—

.,'%A’zfcaeza& b Oseiacion cle %Wa%a@f%w

TREINTA' ¥ TRES 1334, APART. 31 50 PiSO 'TELEFONO 80254

MONTEVIDEO, 1ULIO DE 1951 | Nots

TITULOS DE LO TRATADO

Agrimensor Facundo P. Machade. — Agri-
mensor Arturo Rodriguez. )
Normas y principios para la avaluccién de
la tierra urbana, — Agrim. Rogelio M.

Yillardine.

Procedimiento eléctrico empleado para me-
dir los radios de la turbina N° 4 de lu
represa  del Rincén del ‘Bonete, -—
Agrim, Edgardo M. Goyret.

Carta del Puerto de Montevideo levantada
en 1831 por Mr. Lebourguignon Duperre,
Agrim. Ismael Foladori Rocca.

Com\emurio sobre el libro del Agrim. Nal,
Roberto Muller, “Teoria de los errares
y cdlculo de compensacién'. — Tie.
Cnel. Eusebio Casal, Tte. Cnel. Agrim.
Darie Sardachgga.

g INFORMACIONES
Estatuto de la Propiedad Herizontal.

ley N* 10.751, de 25 de junio de 1946,
Decreto reglamentario de enero 16 de 1947.

Intendencia- M. de Montevideo, Decreto
N® 5644 de setiembre 24 de 1947,
reglamentando la edificacién.

SUMARIO

Intendencia M. de ' Montevideo, Decreto
N* 6036, de junio 15 de 1948, modi-
ficando el Art. 13 del Decreto N° 5644.

Intendencia M. de Montevideo, Resolucién
de julio 23 de 1948 fijando dreas edi-
ficables.

Intendencia M. de Montevideo, Resolucién
de julic 8 de 1949, reglomentando el
fraccionamiento.

Banco Hipetecario del Uruguay, reselucién
de agosto 4 de 1948, reglamentando
los préstamos. ‘

Intendencia M. de Montevideo, Decreto
N° 7143, de junio 12 de 1950, fijando
areas edificables.

Fraccionamiente de tierras en ‘Maldonade
y Punta del Este. — Decreto’ de la In-
tendencia M. de Maldonado.

Necrolégicas:

Agrimensor Juan Y. Busso Rivera.
Agrimensor Jorge M. Chapuis. !
Agrimensor Abilio E. dos Santos,

Fotogrametria.

Dia del Agrimensor.

Asamblea de Profesionales Universitarios.

Afiligcion o la Agrupacion Universitaria.




L eacisn delo &M de ggémewawcﬁf%;égi%

¢

ANO XV MONTEVIDEO, JULIO DE 1951 No 15

INDICE
- |
los trabajes que contiene nuestra publicacién, fienen como dnices res-

ponsakles o sus autores respectivos y las ideos contenidas en elfos no
deben considerarse como lo opinién de lu Asociacién.

Pags.
AGRIMENSOR FACUNDO P, MACHADQO, — Agrim. Arturo Rodriguez ........ 3
NORMAS Y PRINCIPIOS PARA LA AYALUACION DE 1A TIERRA URBANA., —
Agrimensor Rogelio M. Villardine . ............. ... e Q
PROCEDIMIENTO ELECTRICO EMPLEADO PARA MEDIR LOS RADIOS DE LA
TURBINA MN* 4 DE LA REPRESA DEL RENCON DEI BONETE, — Agrimen-
sor Edgardo M. Geyrel ... ... .. e &7
CARTA DEL PUERTQ DE MONTEVIDEQ LEVANTADA EN 1831 POR Mr. LE-
BOURGUIGNOM DUPERRE. — Agrim. Ismoel Folodori Rocca . ... ... 73
COMENTARIO SOQBRE EL LIBRC DEL AGRIM. NAL. ROBERTO MULLER, "TEQ-
RIA DE LOS ERRORES Y CALCULO DE COMPENSACION', — Tte. Cnel.
Eusebio Cosal, Tie. Cnel. Agrim. Parfo Sardchage ................ 75
INFORMACIONES:
ESTATUTO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.
ley N° 10.751 de 25 de junio de 1946 ....... ... ... .0.nnnnnn 77
Decreto reglamentario de enerc 16 de 1947 .. .............. P B4
Intendencia M. de Montevideo, Decreto N° 5644 de setiembre 24 de
1947 reglamentande la edificacién ... ... oo oo B2
Intedencia M. de Montevideo, Decreto N? 6036, de junio 15 de 1948, mo-
dificando el Art. 13 del Decreio NP 5644 ... ... . ... 0 vennn 2]
intendencia M. de Monfevideo, Resolucion de fulio 23 de 1948, fijando
areas edificables ... ... e e 97
Intendenciu M. de Montevideo, Resolucién de julio 8 de 1949 reglamen-
tando el fraccionamiento ... ... oo o 29
Banco Hipotecario del Uruguay, resolucién de agosto 4 de 1948, reglo-
mentande los préstamas . ... L. oo e 102
Intendencio M. de Montevideo, Decreta N° 7143 de junic 12 de 1950,
fijande dreas edificables . ...... ... e 107
FRACCIONAMIENTO DE TIERRAS EN MALDONADO Y PUNTA DEL ESTE. — De-
creto de la Intendencia M. de Meoldonodo de diciembre 5 de 1949 .... 109
NECROLOGICAS:
Agrimensor Juan V. Busso Rivera .............. . ... .. ... .o 113
Agrimensor Jerge M. Chapuls ... ... .. .. ... i 113
Agrimenser Abilio E. dos Santos ................ ..., e 114
FOTOGRAMETRIA L. e e i 117
DIA DEL AGRIMENSOR . .. . i e e i 118
ASAMBLEA DE PROFESIONALES UNIVERSITARIOS ... ... ... . . v, 122

AFILIACION A LA AGRUPACION UNIVERSITARIA .............. e 124




Fallecié el 9 de julio de 1951

El 9 de julio ppdo. legé al términoe de su vida en forma
inesperada, ante la sorpresa general, esta distinguida figura de
nuestro ambiente profesional, administrative y social.

Para los que convivimos lantas horas de labor y de sincera
amistad junto a €1, podemos aquilatar la enorme pérdida expe-
rimentada.
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Eni medio del dolor que se inicia en la conviceior de qiie se nos
" ha ido para siempre, su espiritu en recta trayectoria se sobrepone
a la materia, la que alli en el camposanto Iugarefio, encuentra el
posirer reposo en el seno de 1a tierra generesa que le vié crecer.

Cumpliése asi su péstumo deseo: [El suefio definitive ten-
dria que ser en el regazo amoroso de la tierra nativa! .-

Nuestra Asociacién pierde a su Presidente en el pleno ejercicio
de su honroso mandato. Cargo tunico que desempefiaba después
de haber sido, brillante profesional y ejemplarisimo funcionario
del Fstado. También actudé aunque por breve plazo como gober-
nante, ocupando la Intendencia Municipal de Montevideo,

Como figura de excepeidn, era de los hombres que se dictan
a si mismos su propio derrolero con Ja mirada puesta siempre en
las méas grandes realizaciomes y que en el trance final, ne ofrecen
al mundo que los rodea, el especticulo de inhumar espiritu y
materia en esa tierra tan generosa a 1a simiente, como piadosa para
el olvido de torcidas irayectorias. .. _

Para él no habra olvido... vivird y se agrandard ain mas
en el recuerdo. o

Moxara en la calidez intima de aquellos que fucron sus since-
ros amigos, sus colegas, sus celaboradores. . . _

Moraré en todo aquello que tocd, que transformd y que creod;
sentimientos, palabrag, obras. ..

Morarad en el recuerdo de sus virtudes, que fueron la esencia
de su propia vida, como si en ello estuviera su razén de ser sobre
la tierra, creencia sostenida com impelus diariamente renovados,
sin la micula de un desfallecimiento.

Virtuoso como hembre, comeo profesional, como’ ejemplar v
probo funcionario del Estado. Expresién cuidadosamente retecada
de la dignidad, de lo gue debe ser el género humano en su mis
depurada idealizacién; atildado concepto de la caballerosidad v
del orgullo sanamenie concebido; pufo erguido en la lid para la de-
fensa de los mas elevados principios que rigen la conducta humana,
sostenido e nsu iracundia por un ecorazén fuerie, que sabia en ar-
ménico concierio alentar la dureza de un gesto o la ternura de
un sentimiento.

Médulo genuino del indohispano. Exaltacién de las virtudes
nativas y estampa rediviva del noble caballero; carne de valentia
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v abnegacién, bondad surgida como flor autéctona entre los riscos
de las disciplinas que el deber impone. Nido acogedor y cdlido
en el varonil ramaje de su ser. Tronco de coronilla sacudide por
los vientos de la vida, pero jamds abatido.

;5u obra?... ;Es mecesario acaso repetirla? Es de todos ad-
mirada dentro v fuera de fronteras. Ni el amigo, ni el adversario
ocasional, ni el sempiterno descreido la ignoran.

“AGRIMENSURA™ pudo muy bien dejar bajo su reirato un
espacio en blanco. La glosa surgiria igual espontinea en todo lector
amigo al llegar a esta pagina, que cual pafiuelo inmaculade, reco-
geria el sentido homenaje de sus ligrimas, gotas del alma embe-
bidas unaz a una. Dolorosa uneién que algin dia cesard para ser
congoja y luego recogimiento en la majestad del recuerdo que se
extinguird con nosciros Mmismos.

No eniré en lo inexerutable con las manos vacias. Lo que amé
v cred, fruto de su inteligencia y de su perseverancia, se mantiene
atin sobre la tierra, vy él vive y se agita entre todas estas cosas;
animadas unas, inanimadas las otras, .. '

Facundo Machado es hoy un simbelo. La ley selectiva que
define tras el trance supremo, acta inilexible e inexorable: '

;Perduraris més alla de la muerte, segim haya sido tu vida!l...

Y é] perdurard como simbolo de aquello gue es adorno de la
criatura humana v de la noble y rancia profesién que le contd entre
sus hijos més dilectos.

Muchas albas vendran atin para nosotres... vy en todas ellas,
desde esc mismo punto del horizonte, parpura y oro donde apunia
el sol, desde ese rincén campesino donde’ mora en eterno suefio,
se clevard todos los dias como ejemplo y estimulo, para todos
aquellos que le conccimos. Luego retornard en todos los crepiisculos,
que para &l serd uno solo... inmutable e infinito. ..

.. . Postrer estacién de una poligonal cerrada sin error...
Montevideo, agosto de 1951.

Agrim.. Arturo Rodriguez.



Luego de una delicada intervencién guirdrgica, y en forma
repenting, fallecié el 9 de julio ppdo. el Presidente de nuesira
Asociacion, Agrimensor Facundo P. Machado. Sus rvestos fueron
velados primeramente en su domicilio particular, lnego en su chacra
y posteriormente en la Intendencia M. de Rocha, Al acto del se-
pelio, que se efectud en aquella ciudad, asistieron un crecido ni-
mero de familiares, colegas ¥ amigos del extinto; pronunciando una
sentida alocucion en nombre de nuestra Entidad, el Secretario
Agrim. Pedro F. Vila Montero, haciendo resaltar el dolor de los
compafieros y colegas por la pérdida sufrida y las multiples facetas
que adornaban su personalidad, como hombre, como profesional y
como ex-funcienario.

La Comisién Directiva resolvié programar uin homenaje, habién-
dose designado con tal fin una comisién integrada por los colegas
Arturo Rodriguez, Antonio E. Mouret Gémez, Horacio Uslenghi v
Pedro F. Vila Montero.

A nuestra easa han llegado miltiples notas de condolencia enire

las que transcribiremos las siguientes:
FACULTAD DE INGENIERIA Y RAMAS ANEXAS

Montevideo, 14 de jalio de 1951

Qefior Presidente en ejercicio de la
Asociacion de Agrimensores del Uruguay,
Agrim. Don Eneas Villa,

Ante el lamentable fallecimiento del seilor agrimensor Facundo
Machado, Presidente titular de esa prestigiosa Asociacién y ex-
ponente destacadisimo de la profesiém, considero mi deber hacer
Negar a Vd. el testimonio de mi profunde pesar por la pérdida
que significa la desapariciin de una figura de tan singulares re-
lieves.

Su larga ¢ intensa actuacién téenica y administrativa, puesta
muy especialmente en evidencia en su fecunda gestién en ln Di-
receién de Catastro del Urnguay, ¥ sus reconocidas condiciones
personales, son suficientes para consagrar la personalidad del
Agrimensor Facundo Machado, y para afirmar sin reticencin alguna
que ha hecho henor al pais y también a esta Facultad, en la que
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cursG su carrera, en cuyo ejercicio supo conquisiarse tan firme e
indiscutible renombre.

. - . . .
Le ruego, sefior Presidente, quiera hacer extensivo estos sen-

.ghmientios de honda condeleneia a sus compaferos de la. Comisién-

Directiva vy a todos los socios de esa Institucidn.
Saludo a Ud. con mi consideracion mas distinguida.
Ing. Carlos E. Berta.

Decano.

AGRUPACION UNIVERSITARIA DEL URUGUAY
Montevideo, 10 de julie de 1951.

Sefior Vice-Presidente en Ejercicio de la
Asociacién de Agrimensores del Uruguay,
Agrim. Eneas Villa.
Presente.

Distinguide Sr. Vice-Presidente:

El Consejo que me honro en presidir, se dirige a la H. Comi-
sién Ditectiva de esa Asociacién, por su digno intermedio, con el
propésito de exteriorizarle su sentido vy profundo pesar, por el
sensible deceso de quien fuera Presidente de esa Iunstitueion, Agri-
mensor Don Facundo Machado.

Se asocia asi, al justo duelo que aflije a la Asociacién de
Agrimenseres, y al testimoniar esa adhesién, le significa at Sr. Vice-

Presidente gque la clase universilaria del pais, ha experimentado

la pérdida de una de las fignras més represeniativas, por sus altas
dotes ntelectuales v por sus relevantes condiciones caballerescas.

Sin otro particular, salude al Sr. Vice-Presidente v “demas
Miombros de esa H. C. Directiva, con mi mas distinguida consi-
deracién. : :
Dr. Roberto Reig

Presidente.
Dr. Enrique Vescoui

Secretario.
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Agrim. Rogelio M. Villardino.

Normas v principios para la avaluacion
de la tierra urbana

{(Informe téenico)

El presente trabajo es un peritaje, pero contienec
normus vy principios aplicables a la avaluacidn de Ia
tierra urbana en general, por lo que se estimé venta-
josa su publicacién. Les cédleulos referentes a la pro-
piedad en litigio pueden considerarsec como un ejemplo
prictico interesante. — N. de R.

Sr. Juez L. Nacional de Hacienda y de lo Contencioso-Admi-
nistrativo:

Rogelio M. Villardino, Agrimensor, designado por V. 3. Perito
Tasador, a propuesta de la parte demandada, en los autos caratula-
dos: “I.E. ¢/€.B., L.”, a V. 8 como mais haya lugar, dice:

1. — Que habiende renuuciade el Perito I'.. propuesto por
la parte aetora ¥ designando al Perito 1°, en su substitucién, siempre
a propuesta del actor, se procedié a visitar la propiedad objeto del
peritaje.

2° — Que de esa inspeccidn resulto que, ambos peritos, esta-
mos de acuerdo en que la descripeidn y estado.de la fineca, reali-

zada por el Tasador de la Institucién Expropiante en su informe

corriente, coincide con los hechos, a pesar de que esia inspeccién
se realiza a cuatro afios de distaneia de aquél.
Actualmente, algunos departamentos han side pintados por

In duefia, segiin manifestacién de éstos.

3.2 — Que alli mismo, sobre el terreno, el perito 17 propuso
citar al perito 3", por considerar que el monto de la apreciacién
del suscrito, manifestado alli, a su solicitud, era supericr a la

oferta de 1. E., pero, sin entrar en la discusién periinente.



47 — Que realizada la primera reunidén enire los tres peritos,
al no haber acverdo, ¢ perito 3* propuso fijar un precio glohal, a
la propiedad, partiendo de $ 50.00 ol m% al barrer, para terreno
¥ tonstrucciones, obtenido, dicho precio, después de promediar
mna serie de ventas de propiedades (terrenos y construcciones) to-
madas en calles de distinia importancia, sin entrar a considerar una
serie de factores a tener en clients, como se expresars mas adelante.
Ese promedio, asi obtenido, le dis $ 49.40 por

5. — Realizada 1a segunda reunién (y altima),

acuerdo total, plegindose el perito de la p
de inmediato.

no se legd a
arte actora a esa base y

6." - Que si el perito que suseribe, no tuviera la seguridad del

monto de su estimacién, hubicra aceptado una suma prudencial

sobre esa base (fijada en forma empirica), que fué considerada
bastante haja por todos los peritos. Y recaleo, que esa aceptacién
e hubiera sido, si estuviera colocado,
sicién distinta a la en que se encuent
fundamentos en que se apoya,

ante la pericia, en una po-
ra, considerande los sglidos

8.2 — Que las diferencias de precios que strgen enire las estima-
clones de los tres peritos estriba en los métodos (
mirsele a algunos de ellos) y bases tom
su apreciacidn,

st asi puede Na-
adas en consideracién para

9.2 — Que el perito del actor, partiendo desde su punto de
vista, sostiene que el precio fijado al terreno por L K. de § 28.00
el m* es el que corresponde v eleva el

de las consiruciones tijando
en § 35.00 el m? de irea edificada.

10y — F] peritoc 3° estima, ademds, que corresponde wna in-
demnizacién representada por el irmporte del interés del 5
bre el monto del justiprecio resn

afio.

30-
ltante y durante el plazo de un

. e
112 — Todos los peritos. coinciden en desestimar Ia renta, co-
mo factor a tenerse en cuenta, en virtud

que rigen para sy imposicién,
personal de los propietarios.
Realizado el resumen de lo actwado en
a hacer las consideraciones que cr
facilitar la tarea del S, Juez.

de las limitaciones legales
amén de otras razones de orden

€848 reuniones, paso
co del caso efectuar, a fin de
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nes columna 7, se deduce el precio global para el terreno, colum-
na 8, y dividiendo el precio global del terreno por el irea, se obtiene
el precio de venta del terreno por m?, columna 9.

Fsas ventas son, tal como las considera dicho perito, en su he-
terogenidad de tiempo, dreas, frentes, fondos, ubicacién relativa - en

1a manzana, en la zona, ete.:

Padrén Precio de venfa
prom. e} m.2

1) 10.971 $ 14.71 en 1944 -1I-’en Uruguay.
10} 14.340/1 $ 35.18 " 1946 -1V - en Urugoay.
11) 14.4%4 823,62 7 1948- I.en Uruguay
23) 14.329 $28.32 ” 1946- I-en A. Grande.
31) 14.481 $ 24.80 ” 1945- V en Danie.
¢) 13.° — Cabe preguntar: ;Esas ventas, pueden servir de

base para tma cstimacién racienal, seria y con fundamenio?
Vamos a realizar su analisis compardndolas con hechos incon-
irovertibles, como lo son los aforos, ¥ cuyos monios no somn estable-
cidos caprichosamente por el analista, sine, que su base es ya
existente y esiablecida por un Institulo Oficial: la Direccién de
Catastro, ajena a ésta como a cualquier otra coniroversia. Los
aforos que se indicaran, el altimo realizado, corresponde a 1940 - X,

seis afios anteriores a las ventas mencionadas y en promedio. Se tiene:

10) Venta a -1946-IV - § 42.500
Afs. 7 -1940- X - 7 28,971 (8 43.746)

Sa.bm = 1 — 5.3

11) Venta ” -1948-IL - § 39.000
DAL, 7 -1940- X - 7 40.325 {($ 52.901)

Ta.dm = 1 = 1.333

23) Venta ” -1946- 1 - § 10.000
Afi. 7 -1940- X - 7 12.930 ($ 15.678)

52a.3m — i~— 5.25

31) Venta ” -1945-V - § 10.455
Afi. ».1940- X - 7 9.625 (§ 12.995)

da.Tm = 1 =— 4.583

Ademsds, y a mayor abundamiento, aungue, como se vé, innece-
sario seria para apreciar la imporiancia de dichas ventas, enlre pa-
réntesis se ha puesto el aforo a la fecha de la venta.

d) 132 — Se obscrva: que todas esas ventas son inferiores, no
ya al aforo en su época de venia, sino, y salve una, son inferiores

" al aforo del afio — 1940 —, ;seis afios atrds, en promedio, y con la

gran valorizacién que viene teniendo la propiedad, desde entonces!
e) 132 — Esas son las ventas en que se apoya el perito del
actor para establecer que el precio del terremo es el fijado por el

L E

Lo raro es que habiendo tantas ventas, como Jas haladas por el
suscrito, el perito del actor base su apreciacién uvtilizando, fdnica-
mente, exclusivamente, solo ventas, que a primera vista, estin po-
niendo de manifiesto alguna anormalidad en la transaceion.

Ya se verd més adelante, que el proceso de aumento de los
precios de venta, estd representado por un indice — r —de 129.56 9%
anual, en promedio (cuadro N¢ 2). Puede imaginar, entonces el sefior
Juez, cual seria el verdadero precio de venta de esas propiedades
en la misma fecha en que se declara, en el cuerpo de la escritura,
que fueron vendidas a un precio inferior al aforo del afio 1940.

Y anun, los precios establecidos en tasaciones del propic L E.,

fijados a otras propiedades de la misma zona, representan un cre-

cimiento, en promedio, del 108 % anual sobre dichos afores del
afioc 1940,

Creo que no se necesitan mis comentarios para dejar bien claro,
que esas ventas 1o pueden tomargze en consideracion para una
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apreciacién racional y justa, y, menos afin, para tomarlas como
antecedente con exclusion de las oiras ventas, y, menos avn, toda-
vin, para ser tomadas como {inicos: antecedentes. Si hubiera consi-
derado todas las ventas que acusan normalidad, y hubiera involu-
crado todas esas ventas anormales, todavia, podria ser disculpable
que hallara un promedio, pues, desde el punto de vista en que se
coloca, serin comprensible su error, errror que podriamos lamar
de influencia. (Siempre en el entendido de homogenizarlas en io-
dos los factores concurrentes determinantes del acrecimiento o pér-
dida de valor, como puede verse en el cuadro N¢ 1, de “Ventas”,
comparando las columnas N.os 0, 15, 18, 21, 26, v 34, y siempre,
(que previamente, se bubiera deducido el importe de las construe-
ciones).

El hecho de que tres ventas, de esas defectuosas en los precios
declarados, estén en la misma cuadra, no dice ahsolutamente nada,
salvo la consecuencia de que parece que todos estuvieran apremia-
dos por vender o por ofra razon cualquiera. Si en una calle de im-
portancia, por ejemplo, 18 de Julio, en una cuadra donde los pre-
cios reales fueran de alrededor de $ 400.00 y aparecieran escritu-
ras donde se declaren precios de alrededor de $ 150.00, con cons-
trucciones y atin sin ellas, nadie sacaria en conclusién que el terre-
no vale $ 100,00 porque asi surja de esas escrituras {suponiendo el
precio de las construcciones de $ 50.00 el m?). Planteado el pro-
blema es resolverlo. También hay otras propiedades en otras calles
que gozan de esas maravillosa propiedad de haberse vendido por
un precio ignal o con poea diferencia con el aforo come se ohserva
en el Cuadro N.¢ 1, ya citado.

f} 13° — En conclusién. — El perito del actor ha hasado teda
su argumentacién en las ventas mencionadas, las que le solicité
a fin de comprobar si obraban enire mis antecedentes. Una sola no
poscia y la IN.% 1 no la habia aportado dicho perito, sino el suseri-
to. No aportd a las dos reuniones otros datos. Por lo tanto, hay que
presnmir, con todo fundamento, que no ha trabajado con otros
elementos, porque, de lo contrario, debid traerlos a Ja reunién.

Y =i dicho perito apoya sus razonamientos sobre esas ventas,
exclusivamente, que como acaba de verse, son inferiores ann al afo-

ro del afic 1940 (aunque lo Tueran ignal o poco mayor, seria lo mis-

— 14 —

mo, dado el crecimiento grande del valor territorial, 129.56 %
anual sobre venias sucesivas de una misma propiedad, y 108 % anual
por precios del I. E.) puede colegirse que sus resultados seran
crréneos.

Y que lo sen, en efecto, puede decirse, considerado por si mis-
mo, si se tiene en cuenta que se plegd de inmediato a lo establecido
por el perite 3.2}, {base errénea, también, como se vera).

Complementando el anélisis de dichas ventas, incluidas en el
Cuadro N2 1, en la columna 9, se han obtenido los precios del te-
rreno correspondientes a cada una de éllas, después de despojarlas
del precio de las conslrucciones, de acuerdo con las aclaraciones
en b) 13.°

Fsos resultados son:

1}  precio m? ferreno $ 14.71
J_O) ks kdd * 7 25 , 43
11) ” ” ” " 918
23 } ” 27 o bl () A 47
51) T K ”18.23

Suma = $ 77.02

77.62

(Biguiendo su criterio) prom. — ———— = $ 15.40

Lo tomamos, asi, promedidndolos, para seguir el modo de ope-
rar que estoy estudiando, con esta heterogenidad en el tiempo, en el
especio, en medides de frentes, vy su relecion con el fondo, de posi-
cion en la zona v en la cuadra, ete.

g) 13 ;Y es posible, que con ese promedio, prescindiendo
de lo heterogéneo que es, pueda sostener dicho perito, que el precio
fijado por L. E., es ¢l que corresponde?

Si el perito que suscribe hubiera obtenido un tul resultado (es
claro, que no con esa mezela de tan diversos componentes, sino con
el método cientifico tan en boga, complementado con la teoria que
sustento, desde hace bastante tiempo, v cuya demosiracién y com-
probacién esiin en el capitule V), pues, repito, si yo hubiera ob-
tenido un tal resultado, vo lo defenderia y demostraria que 1. E.
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habia ide muy lejos en su estimaclén, cometiendo error que perju-
dica los propios intereses de 1. E.

2 0Qué el Juez, de acuerdo con la ley, al fallar, no puede esta-
hlecer una indemnizacién por debajo de la oferta del I. E.? Ese es
oiro problema. El juez se movilizara, para su fallo, dentro de los
limites que le marca la ley. Pero, los peritos deben justipreciar ia
propiedad de acuerdo con los antecedentes y el buen criterio, sin
importarseles’ lo que ofrece une o pide el otro. El precio que se
obtenga debe ser el que logicamente, sea el justo.

Los peritos, como tales, deben tener la independencia de sos-
tener su criterio (si lo consideran fundado) vaya contra quién vaya
y caiga quién caiga.

Las limitzciones legales a considerar por los periios, son sola-
mente aquellas que regulan su intervencién como tales, pero, nun-
ca ni la oferta del 1. E., o cnalquier otro, ni lo solicitado por los
interesados, ni disposiciones legales gque no limitan, ni pueden
Limitar su criterio ni su posicién en la pericia.

h) 13. — Volviendo a 1o prineipal: Y con esa base de § 15.40
;se sostiene que el precio fijado por 1. E. es el que corresponde!

Realizaremos, atin, algunos calculos.

S/plane mensura Area == 1.336m* 70
a $50.00 el mE .. = $ 66.835.00
Area edificada, segin perito L E., = 672 m? el _
que las estima a razén de $35.00 el m? .. = 7 23.520.00
Precio resultante pava el terreno . ...oooovviene = § 43.315.00
43.315.00
Precie por m? de terreno = 396,70 = $ 32.4605
Precio resultante para el m?® terreno ........... — § 32.405
Y, como el precio que le sirvia de hase es de ... ... g 15.40
Diferencia ....o-cxvv-on — § 17.005

Resultz, como lo dicen elocueniemente los nhmeros, que, asl,
de golpe, al acepiar lo propuesto por el perito 3%, aumentd el pre-
cio del ierreno en un 210.44 9 de su hase.

16 —

i} 13. — Atn hay algo maés: sobre esa base tan poco firme,
saca en conclusién que se dispone de tres precios en la cuadra.

Ya se ha vistoen f) 137 que (dejando a un lado el tiempo en
que fueren realizadas y demds factores concurrentes especificados,
al pasar al final de f) 13°} esas ventas acusan precios de § 9.18,
$ 9.47, § 18.23. Seria interesanie que se me dijera dénde podria
adquirirse un terreno en esa zona, no ya en la calle Uruguay a una
cuadra de Sierra, donde estd ubicada la propiedad a tasar, ni ain
en las secundarias,

14.2 — Base en que se apoya el perito 3.%

a) FEl perito 37), después de considerar una cieria cantidad
de ventas de terrenos con edificios, pues, no las hay de terrenos so-
lamente, (salvo una, hallada por el suscrito, pero, venta de tres
afios anterior a la fecha en que debe tasarse la propiedad objeto
de esta pericia), dicho perito realizé la suma total de esos precios
de venta y determiné un “precio promedio”, que no es un precio
medio, y sobre todo, un precio promedio, asi, de ierrenc y cons-
trucciones, al barrer.

b) Ese precio promedio, asi determinade, que comprende
terrenos de diversos frentes y fondos; dreas distintas; con ubicacién
en calles de tan diverso indice de valor: Tristin Narvaja, Avenal
Grande, Republica, Dante, Sierra, i Constitueion!; Daniel Mufioz,
y Uruguay (ésta es la calle donde estd ubicada la propiedad); que
comprenden construcciones desde las muy valiogas a las mds mo-
destas; galpones de diversas caracteristicas, edificios de distinios
tipos y edades, ete., etc.; gpuede servir de base para decir: ese
promedio de $ 50.00 el m? resultanie de terrenos v edificios, asi
mezclados, que ES EL PRECIO DEL M? DEL TERRENO CON EDIFICIO DE
LA PROPIEDAD A TASAR?

¢) .14° — ;Puede decirse, que ese precio promedio hallado
se ha de aplicar a la propiedad a justipreciar?

;Puede determinarse un precio de lerreno en esa forma v con
elementos tan heterogéneos? '

Creo que no se necesita meditar mucho para sacar Ia conclu-
sién de que &llo es un imposible, por no decir: un absurdo.
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Cuando se opera con cantidades modulares, es ne’cesario tener
en cuenta que élios sean homogéneos, entonces, podra establecerse
un promedio de algo concreto. o ad de

, Supongamos que Nos pidan que indiquemos la cantl ;
muebles u objetos existentes en un salon de cllase: sumaremos as.
sillas, bancos, mesas, pizarrones, Mapas, armarios, efc., ¥ dl;elnﬂfi :
hay un nimero tal de muaebles u objetos; pero, 8 SUTNAMOS ho-s tnu.
meros representativos de la cantidad de cada uno r]n.s los o je H
mesas, sillas, ete., ¥ 1o dividimos por el nimero de objetos distintos,
el nionero resultante ;qué representa? Realmente, nada, per.que
tratindose de nitmeros concretos, el ntmero resultafue no Hene
significacién conereia. Pistinto seria traté?dose de nmimeros puros
o abstractos o concretos de la misma especic. 1

dy 14° — Fuera de lo considerado precedentemente, © pe-
rito debe estimar los precios por separado del terreno ¥ co?sf:xuc-
ciones, vy dando los fundamentos para que el Juez 111te§vlrfuente
pueda, aprecidndolos, determinar el precio a pagars ¥ en la 'orma
expuesta, no se obtiene ni lo uno ni lo otro: Se. f)b‘ﬂene U1 numero
resultado de una mezeclanza y sin ningén significado. . 1

e) 14° — Por otra parte (v en el supfles.to de considerar 11.a( a
mas que precios de terTenos), ese pmcedlmlent.o de ahar;ar un‘a-
gona y determinar el precio promedio, para a'phcar a un eter?1
nado terreno, puede estar mas o menos bien, si las calles son t_o as,
poco mas O Menos, de ignal impertancia dentro de la zona. Pero,
ese crilerio, no puede aplicarse a zonas donde, cada calle goza de
caracteristicas determinadas, y atn, por cada cuadra, que se acusan
en los precies, y en los hechos, a poco gue se analice la zona. N

Por lo tanto, fuera del error bisico de tomar ese prome io
como lo indico en a), b} ¥ ¢) de 14° precedentes, el promedio de
precios de ierrenos, soclamente, también estaria svfje'to a e'rror, 0con-
siderado, obtenido para la zona abarcada por dicho pento. 3°.

It
CONSIDERACIONES GENERALES
a) 15° — Distinto seria si, en funcién de todas esas venias,

se hiciera la discriminacién de cada una de éllas para despojarlas
del precio de las construcciones; analizarlas, por st estan afectadas
de causas en que el propietario se haya visto obligado a venderlas
por cualquier razén de fuerza mayor que afectara sus intereses: ya
comerciales, ya bancarios, ya por cualquier razén de economia fa-
miliar, etc., que lo obligara a vender con apremios de hacer di--
nero a cualquier costa para satisfacer vencimientos ineludibles; ya
de razones de orden intimo; ya de venta entre familiares; ya de.
ventas que, realizadas con posterioridad, correspondan a compro-
misos contraidos con antelacién; va de venlas que, realizadas con
posterioridad, correspondan a tasaciones cfectuadas con fines de
expropiacién y cuyas tasaciones correspondan, todavia, a una fecha
muy anterior y cuya venta se materializé muy posteriormente; ya,
ventas, cuyes precios se hayan declarade bajos con el dnimo de elu-
dir el pago de ciertos impuestos, eic., ete.

Se me dird: es imposible poder determinar cuil es la causa.
Ciertamente, no podri especificarse cual de las causas las afecta.
Pero, es que no intercsa individualizarlas: basta su consiatacion.

Es evidente, que muchas ventas, estarin afectadas de la altima
causa expuesta, a partir de la vigencia de Ia ey de plus valia, pero,
como habré algunas en que puede haberse retaceado menos la decla-
racién de su verdadero precio de venta, en la eseritura, o haberse
declarado su precio real de venta, sobre éllas ha de apoyarse la

"estimacton.

Y, el medic seguro, va que crec es dificil cualquier otro pro-
cedimiento (salve conocimiento pariicular del caso), es el com-
parar sus precios de venta con el de sus aforos correspondierites,

De dicha manera, al considerar ial o cual venta, ya no estara

sujeta a conveniencias del perito, sino, a lo que dictan esos antece-
dentes. ' o

Nadie vende su propiedad sino con el fin de realizar una ga-
nancia razonable en el moniento econémico en que procede a su
venta, v cuando esa ganancia no existe, o es muy perqueha, o estd
acusando pérdidas grandes de beneficios licitos, es necesario estu-
diar sus causas.

b) 15° — Asi mismo, para ser consideradas en forma homo-
génea, en su relacién de frente, fondo y area, los peritos conmocen
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los medios para hallar el precio de cualquier solar, por el proce-
dimiento de la transformacion del precio, de cada uno, al’ precio
del solar tipo, o directamente, al-del solar que se considera.

Y para correlacionarlos, segin la posicién de cada uno deniro
de la zona, apoyarse en la red de aforos del ‘Catasizo, que, en ge-:
neral, salvo alguna exeepcién, guardan la relacion existente . entre.
unos preeios y otros. Dejamos a salvo, que cuando puede estimarse
]a relacién existente entre los precios medios de una calle con res-
pecto a otra, en base a las ventas, debe hacerse sobre la base de
las ventas siempre que se comsidere un numero suficiente de pro-
piedades.

Por otra parte, ¥ en esto no haré mis que repetir lo que dice

el Ing. Braem en su interesante folleto sobre tasacién de la tierra
urbana, y que el suscrito comparte: (1)

“Consideramos que el precio de un lote esta formade por su
“ valor de posicién dentro de la cindad; por las influencias locales
“ jnmediatas, generalmente, de radio restringido en cade caso; por
“ o] valor derivado de sus dimensiones y forma, y por el valor re-
lative en la manzana. Hay, asi, cuatro efectos a congiderar: dos do-
“ minantes: la posicién y los factores locales; y dos accesorios: la
“forma y dimensiones por um lado, ¥, por otro, la posicién rela-
“iva del lote en la manzana”. (*)

Todo esto es de facil determinacién (no asi de trabajo) pues,
conténdose con los antecedentes del Catastro, pueden estimarse los
elementos que he establecido precedentemente, como se vera en la
operiunidad en que el suscrito atilizara diche método, apoyado,
como es l6gico, en precios de ventas, sujetos, como es natural, a la
libre ley de la oferta y la demanda, no tomandose en cuenta aqué-
llas que adolezcan de los defectos va sefialados en a) 15¢, enando
esos defectos sean demasiado evidentes y que no pueden escapar al
obsrvador menos sagaz.

Aqui conviene dejar establecido que el justiprecio de la pro-
piedad debe estar regulado de acuerdo con lo que se denomina
“yalor de intercambio” y “valor equitativo en plaza™. “El criterio

(1) Pio H. Breem. — “El valor de la ticrra en la ciudad™. — Pag. 8. —
Publicacién de la Asociacién de Agrimensores del Uruguay, 1941,

{*y Cuando ge dice: manzana, debe entenderse: cumadra. Los snbrayados
gon mnuesiros.

) | | J—

“ para la indemnizacién es el valor equitativo en plaza de la pro-
“ piedad en la fecha de la expropiacién”. (En nuestro caso, en la
fecha inmediata anterior al Decreto de Expropiacién) “se define
“eomo el importe al contado, por el que, segin todas las proba-
“ bilidades, un duefio deseoso de vender pero no obligado a hacer-

“lo venderia la propiedad a un comprador deseoso pero no obli-
“ gado a comprar”.

“Al determinar un monto se debe prestar conveniente aten-
“¢ién a todas las circunstancias que pueden hacerse valer como
“teniendo una influencia razonable para personas de criterio pru-
“dente que intervinieran en las negociaciones, mas no se deben
“ considerar lus que no afectan el valor en plaza”. (%)

Esto estd establecido en folleto publicado por Norman M.
Littell, Procurador General Asistente de la Divisién de Tierras del
Ministerio de Justicia de Washington, en su memorandum titula-
do: “Normas Generales de la Tasacidn”. .

Esto viene a reforzar el criterioc que acabamos de sustentar,
sobre que no deben considerarse las ventas que adolezean de de-
claracién de precios inferiores a los reales, porque éllas no afectan
el valor en plaza, v, al mismo tiempo, a justificarlo, con la autoridad
propia, y Oficial, que emana del autor.

a) 16° — En cuanio al criterio personal, de que hacen gala

algunos peritos, es conveniente tener en cuenta que hay tantos

criterios como individuos. Muchos de éllos, 'opuestos; otros, con
distintos matices; oiros, con diferencia de grados, ete. Es por eso
que se designan hasta tres, con la finalidad que surge de su nom-
bramiento.

Tampoco quiere decir que si dos peritos se copjuncionan, que
éllo tenga fuerza si sus bases son errémeas.

Pere, vemos, que el criterio personal, o la conjuneién momen-
tanea de dos criterios iguales o dispares, pere que forman conjun-
cién para un fin determinado, si se apoya o apoyan en hechos fal-
508 e errénecs, llevara a conclusiones correlativas.

Ademis, y dentro de lo posible, y ésto, en interés del propio

(2)  Stanley Me Michael. — “Tratado. de Tasacién”. — Ed. Laber, 1949,
Pag. 451.
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perito, debe lratar de confirmar si sus resuliados pueden condeeir
con la realidad. .

b) 16° — Para no hablar en forma personal cobre este punto,
dejaré que lo haga el ya citade Ing. Braem gue, como funcignario y
perito de la Intendencia M. de Monievideo cuando publicé su intere-
sante folleto sobre normas para encauzar el criterio, por sendas fir-
mes, a los efectos de la determinacién del precio de la tierra ur-
bana, dice: “...entendemos que la determinacién de los precios
“ debe tender, en lo posible, a mecanizarse para que los valores ten-
“gan algo de propios y de cierto y cada cual no pretenda esconder
“yun complejo de intenciones y propésitos detrds de la cortina im-
“ penetrable de su criterio y se produzcan las enormes diferencias
“ que a menudo se comprueban en 1a tasacién de la tierra. No po-
“ ¢pemos una comin medida de valores universalmente admitida,
“ que nos permila determinarlos con la seguridad con que medimos
“ otras dimensiones. La falta de conirol para “el criterio” es lo
“ que contribuye a explicar las diferencias de 100, 200, v a veces
“ 400 % en la estimacién de un mismo terreno. De ahi 1a necesi-
“ dad de provocar el analisis del problema del valor de la tierra
“yurbana y PROPENDER A LA ADOPCIGN DE METODOS DE COMPROBACION

“y CONTRALOR QUE LIMITEN AL MAXIMO ~— SOBRE UNA BASE RACIO-

“ NAL — LA VOLUBILIDAD DEL “S80I DIGANT” CRITERIO INDIVIDUAL. Co-
“mo pinterescamente expresa un experto americano, debe tasarse
“a la propiedad y no al propietario” i*) o adqairente v forzoso
adquirente, agregariamos nosotros, porque esto dltimo es la rea-
lidad. (Los subrayados son nuestros).

Lo expresado por el Ing. Braem, es tan axiomatico, que cree-
mos no debe agregar nada mas.

¢) 16" — Como se vera, y como puede verse, ademas, en el Cua-
dro N° 1, nosotros determinamos el precio de la tierra apoyandonos
en tan sabios consejos, utilizando los métodos preconizados, no so-
lamente en los Estados Unidos de América, Inglaterra, paises euro-
peos, etc., sino en los mismos utilizados, también, en el Brasil, Ar-
gentina, ete., v en nuestro medio desde hace ya bastantes afios.

d) 16 - Dice, también, el 3r. Stanley E. Mec-Michael, en su
interesante “Tratado de la Tasacién™: (*} “Cuoidaos del estado _de

(3) Pio H. Braem. — Obra citada. Pag. 8.
(4} Stanley Mc Michael. — Obra citada. — Pig. 10,
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“ espiritu que se desarrcila cuando el tasador empieza a conside-
“ rarse experfo. Una definicién del experto es: “Un hombre c¢o-
“ yriente a cincuenta millas de su casa”; otra, “Uno que sabe cada
“vez més y mis sobre menos y menos”, Presumir de experto en
“una cosa lleva a un hombre a sostener sin seguridad ni funda-
“ mento opiniones que no se he tomade la molestia de comprobar”.

e) 16° — En cuanto a que la operacién de tasar es sencilla,
considerada asi, en tasar, puede ser que sea sencilla.

Pero, cuando se trata de justipreciar una propiedad donde han
de defenderse los dos derechos que emanan de la expropiacién: el
derecho del expropiante, que represenia a la Sociedad, el que dard
un destino a lo expropiade de utilidad para la comunidad; y el de-
recho del expropiade, a quien la Sociedad, lo despoja compulsiva-
mente de sus bienes, ya es una operacién muy delicada, pues, es
necesario tener en cuenta todos los factores coneurrentes para la
determinacién del precio, a fin de no lesionar econdémicamente a
ninguno, y menos, atn, a quien es despojade, desde que éste no
tenia necesidad de vender. Por lo tanto, es necesario determinar
un precio equitativo, y para éllo, los peritos deben extremarse y
tratar de comprobar sus resultados, ya que no se traia de una sim-
ple tasacién, ya sea con fines fiscales, ya sea con el fin de la con-
cesién de un crédito, ya sea para eslimar una base con cualquier
otro motivo.

Que es una operacion compleja, lo dicen guienes han dedica-
do muchos afios a esa especialidad, porgue el peritaje es eso: una

especlalidad, tante agui como en el extranjero.

En el “Tratado de Tasacién” de Mec Michael, ya citado, en
pagina 429, al tratar de la “Tasacién con fines de expropiacion”
dice de entrada: “La tasacién con fines de expropiacién es una
de las mas complicadas”.

f} 16* — Y por ahora, no me extiendo en més eonsideracio-
nes porque creo que, con lo expuesto y con el acopio de citas, es

suficiente para aquilatar la importancia de los fundamentos {Ha-

‘mésmole asi) en que los peritos oponentes basan sus apreciaciones.

Expuestas esas formas de irabajar, pues, no puedo llamarlas,

métodos, entraré en malteria.

— 23 —



v
PRECIO DEL TERRENG

Método para determinarlo y. comprobaciones

a) 17° — El método que utilizara el suscrito, es el preconi-
zado por el Ing. Braem, desde haece ya mas de 10 afios que estd en
uso en el pafs, y que se aplica en ioda nacién adelantada: en Ingla-
terra, Europa, Estados Unidos de América, y, fuera de otros de
este continente, en los mis proximos: Brasil y Argentina; y, en el
nuestro, porque dada la imporianecia ¥ extensién que han adqni-
rido las expropiaciones, la seriedad que requiere todo justiprelcio,
y la justicia y equidad que debe predominar en su determinam.én,
se ha hecho necesario encauzar el criferio por normas qué, aplica-
das a los elementos-base, las venias, permilan que el eriterio se mo-
vilice dentro de limites racionales y razonables, v no solamente
del soi dicent criterio personal, exelusivamente, tal, como lo esta-
blece el Ing. Braem y todos los tratadistas de la materia.

b} 17° —— Dicho método se apoya en estos principios-bases:

1) Se parte de Ia hase del precio para un solar tipo y medial,
o sea, considerado en el medio de la cuadra donde se ha
de avalmar una propiedad, previa fijacién del precio

de acuerdo con el criterio personal, el que estara de-

terminado en funcién de las ventas.

2) Fijado ese precio, al solar medial y tipo, por aplicacién
de las tablas que nos dan coeficientes (c¢), se reducen los
precios del solar tipo, al solar considerado, supuesto medial,
también.

3) Luego, se considera su posicién_relaﬁva en }a cuadra, es-
sableciéndose un coeficiente variable, segin la distancia
a la esquina.

4) Como hay varias reglas, todas coincidentes en sus fines,
pero, con diferencia de matices, utilizaremos todas las en
uso, y luego, se mediardn sus resultados, para determinar
un precio finico, para el solar a tasar, en funeién del

método.

Nota. — Aqui, si, puede hablarse de precio medie, porque esos
son homogéneos, desde que se han transformado a precio de una
fnica y determinada propiedad, y en una tnica y determinada po-
sici6n, y que en nuestro caso, lo es el del solar a tasar.

¢) 17° — Se comprobara el resultado obtenido en funcién
.de los precios de venta surgentes del cuadro N° I.

¥n dicho cuadro, cada precio de venta, se ha transformado
en precio del solar a tasar habida consideracién de la relacién
de sus Areas, frentes y fondos; de su posicién: en la zona, en la
propia calle, y relativa en la cuadra; y del iiempo en que fue-
ron realizadas las ventas, con exclusién de aquéllas que estén
sospechadas de haberse realizado o haberse declarado un precio in-
ferior, o con poca diferencia, por encima de su aforo, de acuerdo
con las consideraciones hechas anteriormente, especiaimente en 15).

De esta manera, quedan homogenizadas en todos los factores
concurrentes, v se puede determinar un precio medio, que tenga
caracteristicas propias, tal, como lo define el Ing. Braem. Para pasar
de los precios de unas calles a otras, se han tenido en cuenta sus

.precios medios y la relacién guardada por éllos, a fin de poder

fijar un precio a la propiedad en funcién de precios de otras
calles préximas, cnande no estén alejadas del lugar de la propiedad
a iasar.

Es por esta altima razén que en el cuadro de ventas no se han
incluido las tenidas en cuenta por el perito 3.°), sobre las calles
Tristan Narvaja y Constitucién, para no alargar mis el enadro rea-
lizado, pues, con todos los elementos que figuran en él, puede sa-
carse una conclusién sobre el precio, con exceso de datos. Se han

analizado 39 ventas.

El establecer que relacién guardan los precios de terreno, de
unas calles con otras, para tenerlos en cuenta en la traslacién de
esos precios a la calle que se considera, se explica por lo siguiente:

Si las calles fueran de importancia equivalente, enionees, no
hay problema, y la relacion de los precios guardaria esa razén

de equivalencia.

Si la calle es secundaria, con respecto a la que se considera,
se haria bajar, impropiamente, el precio sobre la ealle principal.
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Y, si la calle es de mayor importancia a la considerada, se ha:lia
subir, también, impropiamente, el precio sobre la calle considerada.

A veces, puede producirse el fendémeno de que, .en una callle.,
siendo mas importante gque otra, sin embargo, su in(}n:‘:e de precio,
sea inferior al de la calle seeundaria. No pueden modlﬁcarse, enton-
ces, los indices, y s€ dehe trabajar con éllos, siempl:e que se hayan
determinado en funcidén de esas ventas. Esto, vendria a compro?)ar,
que los precios establecidos en la escritura de ve.r}ta, no condicen
con los valores propios de la cuadra de su ubicacién, y es otre ele-
mento de juicio para juzgar de 1a importancia de tales ventas, o pre-
cios.
| Arenal Grande y Republica son secundarias con re?peciio ala
calle Urugnay (donde estd ubicada la propiedad)’ y considerandola,
avin, con respecto a la cuadra de su ubicacién, Asi lo reconoceron to:
dos los peritos. Esto, también, estd acusado por los afores, y ﬂSl
mismo, por los precios de ventas, lo que comprueba el criterio
sostenido.

Pero, eso si: se reconoce el hecho, pero no se lo jmma’ eln cuenta
para aplicarlo donde corresponde, reconociendo, implicitamente,
que se cometid error al promediarlos como si todas las calles fue-
ran de igual importancia.

Pero, el suscripto ha salvado ese error al confeccionar. el Cua-
dro N° 1. En la parte inferior estin establecidas las relaciones de
los precios de las calles consideradas.

De esos indices, resulta que los precios de la calle Urngunay,
{en la cuadra que se considera) equivalen al 56.5 U/’o fle los de‘ la
calle Sierra, o lo gue es lo mismo: que los de esta uliima, equiva-
len al 177 % de los de la calle Uruguay.

Sobre esta calle Sierra, el perito 3.%), {rajo, como antecedente
la venta 32), que es a favor de I. E. en IX-1946.

He aqui wn caso tipico de analisis de la ver-ﬂa. Si bien es
cierto, que en el Registro de la Propiedad Territorial, ella aparece
consumada en 1X-1946, en realidad, la fecha de la venta es de VII-
1946 v corresponde a una tasacion para la fecha anterioxr de-:l De-
creto de expropiacion de v.1943. Por lo tanto, no es precio del
afto 1946 sino de esa fecha. .

Es como nosotros, ahora, gue 1asamos Ia propiedad gue estamos
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considerando, a 1X-1950 para la fecha de X1I-1946, y se cseriturard
;quién sabe cudndo!

Y todavia esa tasacién fué baja en su tiempe, y la expropia-
¢i6n lo fué por ensanche de la calle Sierra, y el propietario no quiso
hacer eueslion por una swma tan pequefa, y ya que el drea es
pequefia también. Pero, llama la atencién que dicho perito 3.7},
no haya aportado la venta, que del mismo terreno, el resto, se
realizé también en el afio 1946-XI1 {N" 34 del cuadro), ni otras
sobre la misma calle, v trajo, tnicamente, la mis baja de todas.
En efecto: considerada asi, como aparece en el Registro de la
Propiedad Territorial, vendria a dar, como precio del terreno a es-
timar el de $ 7.28, después de su total transformacién para ser con-
siderado para la propiedad a tasar.

En dicho cuadre se marcan, con un circulo, las propiedades to-
madas por el perito 3.7) (salvo lo establecido en el parrafo 4. de
¢} 17), ¥ con un asteriseo, las utilizadas por el perito del actor.

Y si las he colocado en el cuadroe, no es con el fin de aprove-
charlas, salvo excepeiones, sino para demostrar lo que ya he soste-
nido: que ambos peritos han considerado las ventas mas bajas. ; Ob-
sérvese la coincidencia!l

Otro caso tipico de anélisis de la venta: la N.» 30.

'Si bien es cierto, que en el Registro de la Propiedad Territo-
rial, aparece como escriturada en 1945-VIIL, la tasacién fué realiza-
da por el Tasador de I E. en X-1942, para la fecha del decreto de
‘expropiacion de V-1941. Luego, el precio, no es del afio 1945, sino
del afio 1941, v esa tasacién ya fué baja considerdndola con el aforo
de X-1940, por § 6.063.00. Apenas, si la tasacién de la L. E. es un
poco mayor.

“Vése, entonces, a qué resnltados conduce el no analizar las
ventas,

a) 18. — El cuadro N.° 2, que también se acompafla, com-

prende propicdades que se han vendido en dos épocas, entre los

afios de 1941 v 1948, o sea, dentro del periodo en que estan congli-
derados todos los elementos que sirven de hase para este estudio.
Como esas ventas comprenden terrenos v edificios, se las ha des-

pojado del precio de las construcciones, deduciéndose, asi, el precio

e 27—



del terreno, v haciendo el andlisis de la variacién de los precios
sobre el terreno.

b) 18. — Bi no hubiera habido variacion de . precio, en el
{ranseurso de ese liempo, entonces, estaria bien tomar sz promedio
tal cual son arrojades por el Registro de Ventas (se sobreentiende,
previa deduccion del precio de las consirueciones).

~ Pero, es piblico y notorio, que esos precios, al igual de todo lo
que es valorable, vienen variando apreciablemente, por lo que se
hace necesario defermipar, numéricamente, cual es la variacién en
la zona gue se considera, y en 1a unidad de tiempo: el afio.

Si no se procediera a la consideracion de esa variacién, obsér-
vese el preeio que resultaria de la media de esa mezcla de precios
impropios en el tiempo, y cOmO los precios son tomados con ante-
rioridad a la fecha en gue se considera la tasacién (asi o determi-
na la Ley de Expropiaciones), el Vm, asi obtenido, viene, siempre,
a estar sitnado en una fecha, que se alejard tanto més de la pre-
sente (la de la tasacién) cménto miés lejos esté el punto de partida.

¢) 18. — Por lo tanto, para poder actualizar esos precios a la
fecha que se considera, se determiné la valorizacién media anual,
en hase a dos ventas sucesivas de la misma propiedad, lo que le da
una importancia fundamental.

d4) 18. — En base a los afores integros, ¢l proceso promedio
de aumento anual, de las ventas, sobre la calle Uruguay, es de
45.37 %.

¢) 18, — En base a dos ventas sucesivas, el promedio de au-
mento anual, de las ventas, es del 129.56 %o.

Como hay tres ventas sucesivas gque acusan aumentos que pare-
cen excesivos, ann, Jescartindolas, el proceso seria del 66.5 So.
Debo lamar la atencién, a fin de evitar confusiones, que los por-

ceniajes hallados v establecidos en d) 18 ¥ ¢) 18, tienen una dife-
rencia fupdamental: el d) esta caleulado en base al altimo aforo,
afio 1940; y el ¢} en base a ventas.

‘f) 18. — Pocas veces se dispone de ventas gucesivas, lo que
pexmite 1a determinacion del proceso de variacion de precios, en
una forma asaz satisfactoria, ¥ sobre todo, como en el presente caso,
cobre la base de 13 propiedades.

19. .— En otros trabajos hubimos de conformarnos comn POCOSs

e?en.lentos, pero, siempre es preferible la determinacién de la va- -
rl-ac16n en funcion de precios reales, aungue sean pocos, a ne tener
ninguna expresién-nmumérica representativa de ella, evitdndose, asi
tener que hacerla a “simple criterio”, tan voluble, sobre todo cuand;
se aplica a defender intereses y no a la realizacién de vm 9eriiﬁa'e”
libre de cortapisas o influencias extrafias. ! J
20. — Como refuerzo de comprobacidén del precio hallado para

ol m? .o . .10
'de_l terreno a justipreciar, se han utilizado los siguientes
procedimientos:

a) En base al Afi. del solar lindero por el ¥ de-Ia propiedad
a tasar, aplicando el aumenio de las ventas indicado en
d) 18.

b) En base al precio de venta del mismeo solar indicado en
a) 20, pero, como la base, es venta, la variacién a iener

. en cuenta, es la calculada sobre esta base: e) 18,

¢) En base a las propias tasaciones de I. E. con lo que se
demuestra, que el precio fijado para este terreno, no
gu.arda relacién con los otros establecidos dentro de’esta
misma zona.

d) En'hase al ejemplo tipico tomado por el Tasador de I. E.
y siendo una de las ires consideradas por el perito del
actor.

¢) En funcién de los precios de los solares medial y esquina

e:iustentes en la misma cuadra en que estd ubicada la pro-
piedad a tasar.

N VA
Teoria de los coeficientes de veriacion de precios

] 21. — Antes de entrar al célculo del precic del terreno, trala-
ré de.demostrar, en forma fehaciente, que le sostenido, en ,cuanto
se refiere a que es mecesario actualizar los precios de ;enta de te-
;regms,ha ia fecha en que ha de realizarse un justiprecio, es le que

o .
ponzr; aa;:l lf(;i ;):L:It:z,r il;:e? iz :Z cenirario, la estimaciénx‘:orres-

; cumple el mandato constitucio-
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nal de establecer la justa compensacién, que segun la Ley de ex-
propiaciones de 98.111-1912, corresponde a Ja fecha anterior in-
mediata al Decreto de Expropiacién.

Partimos, entonces, de la base de que los peritos tienen la:
obligacién de homogeneizar los precios en el tiempo, antes de ha-
berlos hemogeneizado en la relatividad del espacio y de todos los:

demis factores concurrentes que ya s han expresado en su -opor-
tunidad.

Vamos a ir adelantando paso a paso en la demostracién, a fin
le tratar de hacernos entender lo mejor posible si, por fatalidad,
no somos muy claros en la exposicion. : :

Advierto, desde ya, que hay otros caminos para legar al fin
de la demostracién, pero, el que expondré, es el que me ha parecido
de mas facil exposicién, como asimismo, de comprensién.

a) 21, — Tomemos una recta indefinida XX, orientada y con-
sideremos un sentido positive de p a X y, por logica consecuencia:

negativo en el sentido contrario.

X : X
A ... A > B B B .....
n 2 A1 A . P B Bl BZ : Bn
Supongamos que tenemos varias cantidades: A — A — A —
... A alaizquierda de P, y otras, en igual cantidad: — B — B 1
Bz "B —aladerecha de P. (n), es ol miimero de canidades con-
it

sideradas para cada uno de los grupos.

8i cada una de las negativas (A) es igual, en valor abso-
luto, a cada una de las positivas  (B), correlativamente, para
facilitar los razonamientos, es evidente, que sumadas algebrai-
camente, dos a dos, determinaran el punto (P), puesto que se
tendra:

(—A)YH (+B) =0 (1)

desde que hemos supucsto 2 P=0 al tomarla como origen
de las cantidades. Si la ecuacion (1) la dividimos por 2, lo que
equivale a tomar su promedio, también es igumal a cero, y, por
1o tanto, ¢! promedio también determina a (P). :

&i hacemos, ahora, la suma de las megativas, por um Jado,
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y la de las poesitivas, por otro, como son iguales dos a dos en va-
r » - ) ” L3

lor absoluto, v estan tomadas en igual nimero de cantidades

{n), por hipétesis, su suma algebraica, o su diferencia aritmé-

tica, también determinard a (P), lo mismo que su promedio.
En efecto, se tendra:

(A+4,+4,+...+4) (+B+B,+B,+...+B )
_ + I o

n n

1 1
3B 54
n (3

=0 (2)

y el punte (P) quedard también determinado.

b) 21. — Supongamos, ahora, que el mimero de Ias (A)
es (n) v el de las (B) es (m), lo que se traduee, en que el mi-
mero de cantidades (A) es distinto del nimero de cantidades (
{B).

Igualmente, podemos suponer que todas, de grupo a grupo.
sean distinias enire si, aunque pudiera haber algma o algunas
iguales en valor absolute, o aln, algunas de menor valor en el
segundo grupo.

8i admitimos que se tenga, en valor absoluto:

(444, + .44 B+Bl+..,+3 SAi SB;
o [ = Fia ° n - m (3)

atn, asi condideradas, su suma algebraica, también determina

a (P).
Tomemos un ejemplo nomérico:

A=101{14,=12 |} 4,=33 || 4,=15 | 4,=16] ... [| 4,=30
i3
B=8 | B,=9 | B,=11 || B,=14 || B,=17 || B=18 ||

B6:20H H B —31

m
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1
i la suma de
Sumandolas y representando por el simbolo 5S4

las (A), ¥ por el simbolo respectivo la de las (B), se tiene:

SAIn_ 9% ‘\\ SBm 128 6

Woom

a pesa;r de ser distinias las

i i d
Siendo iguales los resuitados, o somprob.

cantidades, y en numero distinto, también,
da 1a (3). . 1
s4l SBm

es distinto a en valor ab-

7

¢} 21°—Pero, s1
soluto, puede suceder que: (salvo el caso de igualdad ya analizado) :
54 SB m
T sea mayor o menor gue

m
n

i 1 t (V2]

Sj es mayor, quiere deeir, que la suma a]gebrau(:‘; )de 1

: izgul s

promedios, determinara un punie a la izquierda de 1,. rj;me
magnitud estard dada por la diferencia absoluta de los p

. . _ .

dios. Si es menor, €l vesultado sera a la inversa, ¥ el punto e

taré a la derecha de (P).

Luego, el punte (P) no quedard determinado, resaliad
4 un punto a la derecha o izquierda

y el resultado

de la suma algebraica, fijar Ja dored @ T et
de (P}, que eslard mAas proximo o s alejard mas de , seg
la magpitud de dicha diferencia absoluta. e Tas
Por ejemplo, y para simplificar,. demos por realizadas
sumas de cada una de lae series de cantidades consideradas, en

estos tres €asos:

Lo o1
! | 154
54 91 154, 255 o |om_ 25 3
__E_:M_M:_lg ——ﬁ:r__?iﬂm_MSI “Tﬂ_ ﬁ—ls
n T : n : i!‘
| 1
1 | |SB N
B i ! 133 _
Sﬂm— ?é_?!_:+27 m:' *_1_3_2:_%19\%-_4_”1:1_}_‘_3—'5—_—}« 1
m 9 m ) ___li m
14 — 32| =10
sUma =414 i

Con lo expueste va se interpretan estos resultados, y con
#llo, hacia qué lado cae el punto determinado, que en magni-
tud y signo, es igumal a la suma algebraica obtenida.

d) 21. — Con lo demostrado, queda -evidenciado, que si
se quiere determinar la posicién de un punte (P), es necesario:
o que las cantidades tomadas a uno y oiro lado de (P), sean
ignales, dos a dos y en igual ndmero, para que sus promedios lo
sean, o que la suma de las cantidades consideradas, siendo éstas en
nimero distinte, dén resultados iguales al promediarlas en funcién
del nimero de elementos considerados a cada lade de (P).

e) 21. — Ahora, si s6lo consideramos la existencia de canti-
dades a la izquierda de (P}, su promedic, como se comprende ¢la-
ramente, después de las demosiraciones v comprebaciones prece-
dentes, caerd a la izquierda de (P), y nunca podra determinarlo.

El mismo razonamiento, para el caso de considerar todas las
cantidades a a derecha de (P).

1} 21. — Relacionando lo demostrado, con precios de ventas,
se tendria: La recta considerada en &) 21° representa el iramscurso

def tiempo, v las cantidades: A, AI s e An vy B, Bl R Bn re-

presentarian precios de ventas, iomados en fecha anterior y pos-
terior a la fecha del punto de partida (P), y cuyo precio es ne-
cesario hallar.

Es claro, que para determinar el precio de (P), con la mayor
exactitud, de acuerde con lo demostrado, habria que considerar
precios de ventas con fecha posterior a la de (P}, en un transcurso
de tiémpo' igual a la diferencia entre la fecha de (P) y cada una
de las fechas consideradas con anterioridad a la fecha (P) v to-
madas en igual mimero. '

Es decir, que si se tiene:

$ 4 a-1944-VI-fecha (P) es -1946.-XI-dif. = 22- 5m
$ 4, 7-1945-T - * = 1*-10m
$ 4, ”-1945- X11- ?” = .1lm

habria que considerar precios de ventas a fechas posteriores, tales,
que se tuviera:

$B a -1946-XI.- 2¢. 5m = -1949.1IV.
$B,” -1946-XI-- 13.10m = -1948-IX -
$ B, " -1946-XI.4+  .1lm = .1947-X -



y, todavia, que esas ventas, no estuvieran viciadas de falsas declara-

ciones o de las otras circunstancias indicadas anteriormente y que
se hubieran realizado en circunstancias semejantes epire wna y otra,
con todos los faciores concurrentes para (ue tal semejanza exista:
misma hora, igual presién atmosférica, igual temperatura, igual es-
tado psicolégico entre las paries coniratanies, etc., etc.

Como se vé el problema es complejo si se desea proceder con

acierto y justicia e imposible, considerado desde este punto de

vista, porque, imposible es que exista la ignaldad de circunstancias
en las iramsacciones consideradas dos a dos en la diferencia igual
de tiempo con respacto al punto de partida (F).

a) 22, — Ahora entraremos Jirectamente al preblema funda-

mental, )

Consideremos la recta XX’ representativa del liempo y un
punto (P} de fecha 1950-VIL, a cuya fecha debemos estimar un
precio. Contamos, para caleular el precio (X) de (P, con los pre-

cios gue figuran en la recta, tales:

A4-4, o PUREPRILTY ceeeaaens v...... para el afio 1948
B - B, -Bz-Bg-B4 e 1949
¢-C -Cz-(;'3-*(?4-(75-C6 1950

P}
noovov

1 14 17 1z 17 20 M4 W 27 31 3z 34 35 39 40

Afio 1948 Afa 1949 Afic | 1950

~ Los niimeros romanos representan meses del afio. En la parte
inferior de Ia recta, las cantidades, con su representacidn numérica

que significan § por m* de ierreno.
Se sobreentiende, que todas las cantidades consideradas, o son

de terrenos homogeneizados en todos sus factores, de lo contrario,

seria imposible el anélisis.
Si promediamos las cantidades, afio a afio, se tiene:

. V:

Afio 1948
_ 1414417 42

5 = — $ 14.00 (1)
Afie 1949
_ 124174 20 4 24 4 27 100
: == $ 20.00 (2)
Afio 1950
_ 27814324 34435439140 _ 238
e = 7 = § 34.00 (3)
" Promedio total:
_ 4241004238 380
= == = § 25.33 (4)

Obsérvese, que hemos considerado el mayor nimero de ventas
d‘emro'del anio donde estd la fecha en que debe calcularse el prej
m:(); asi mismo, los del altimo afio, son todos superiores a los de los
afios precedentes; y, ademas, hemos supuesto un valor en el mismo
mes {Ie-la fgcha en gue debe determinarse el precie.

Qplere decir, que hemos tomado como base un ejemplo, con
todos los factores mas favorables para la determinacion dél I;recio

en la épaca (P),

| Ahora, bien: el promedio de todas esas ventas, estd dado por
a .(4) y es de § 25.33. 51 los llevamos a la grifica, en la pag. an-
terior, vemos que ese precio viene a corr ' :
ponion, vemes esponder entre - X y XII-
Si consideramos los de los afies 1949 y 1950, su promedio

100 -+ 238 .
=y = $ 28.17 viene a corresponder a -1-1949- v, si

solamente, los del afio 1950, que es la (3), § 34.00 cae en el mes
de ft?brero de dicho afic y no en julio, fecha en gue debe fijarse el
precio. Y repetimos: ésto, con todos los elementos mds favorables
va especificados precedentemente. ’
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. 1 tienen
1) Promediando los precios de venta, tal como &e obti o
del Registro de Ventas, como s¢ hace cornentemiente, ::1 ;:il 0
e indican en la columna No 1, se obtiene el pro
Vm = 25.33 (1). . "
2) Y mediando dichos precios de venia, después d(lie reélrucl
en el tiempo, columna 11, se obtiene la medic L
38.92 (3). e
3) He resaltado, que el primero Vm., es un promedllo,s .
‘que €l se ha obtenido en funcién de precios de vario , .
. . m
que no son homogéneos en el tiempo; en cuanto fa iy
i j1d
('11 es un precio medio, por haberse obtenide en Tuncio
€
de elemenios homogeneos. ' o (B e de
4) Habjamos supuesto que el precio (X) de
$ 40.00, y obsérvense los resultados: faris e 1o
4a) Con el eriterio usual, el precio gue Test telizla(ﬁpmenos
propiedad a tasar, seria de $ 25.33, o s.)ea, $_ . Sem,:
del precio verdadero; y el precio obtenido, Vi, repre
el 63.33 % del precio real de $ 40.00 E e, oo de
ah)} Con el método- del suscrito,, el precio Tesu 533 3 .
§ 38.92 o sea, $ 1.08 menos, del precio verﬂ adexio, ydo
qpreci‘o obtenido, Vm,, representa el 97.30 %o del pre
real de $ 40.00. .
5) Los resultados obtenidos son tan elocuel(lltes que nohamoq
jas ¢ g aca ¢
ito insisti centajas del métode que
sito insistir sobre las ven . | °*
de comprobar, que no perjudica al expropiante, de;de qlo
. S 4 x <oro-
éste pagara lo que es juste (casi) ¥ perjudicara a: e1 P "
. ‘ I r - e "
piado .en una proporeion minima, queé nunc’a serd el‘ ?do
suicio fque le representa la aplicacion del método aplicas
J

corrientemente.

23, — Es, plor todo lo expuesto, que hefno.s’senltafiosla ::(2101: %&;
la determinacién de los coeficientes ‘de variacion (el o ui o
evidente, que cuando no haya variacién de pre](:os, od;; e
de :comparar las ventas sucesivas, cuando l.as‘ aye:i o
propiedad, o sobre la base de aforo, €l coeficiente de
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igual a cero, y, por lo tanto, los precios podrin mediarse ann siendo
de afios distintos.

e) 23. Mediante este procedimiento, si bien no podemos ase-
gurar. que el precio hallade, es el verdadero (lo cual nadie puede
asegurarlo, pues, para ello, necesario seria conocerlo de antemano),
pero, se llega a su maxima aproximacién.

Vi
CONSECUENCIAS DEL METODO

a) 24. — Dice el art. 29, de la Ley de Expropiaciones de 28-
I11-1912: “La indemnizacién deherd regularse tomando en cuenta
“ el valor de la propiedad cuya ocupacién se requiere, en le época
“inmediata anterior a la expropiacidn...”

Esa época inmediata y anterior, se ha establecido, en la pric-
tica, en el dia anterior al Decreto que determina que la propiedad
estd sujeta a expropiacién, por mas que la Ley dice: époea inmedia-
ta y anterior a la expropiacidn, y el Decreto no consuma la expro-
piacién, sino que la designa para ecse objeto. La expropiacién se

consuma cuando se realiza el acto traslative, eon todas las solem-
nidades de la escritura piblica.

Perc, no voy a entrar en este tema.

Admitide que sea hasta el dia anterior a la fecha del decreto,
cabe observar lo sostenide por el perito 3.¢), de que las ventas a
considerar habia que tomarlas hasta 6 meses anies de la fecha del
Decreto respectivo. Esto, como se lo hice notar, es un error, -poz-
que la Ley no establece tal limite a los peritos. Esa disposicién rige,
gin ser obligatoria, siendo de cardcter facultativo (Art. 39), rige
para la Administracién y judieatura intervinientes.

Si los peritos todavia, partieran de esa base, el error que se
cometeria en la apreciacién del precie, seria aim muche mayor
del estableeido en el cuadro ¢) 22. v en la demostraeién en a) 22,

¢ Coémo se calcula el precio de 1a propiedad hasta el dia ante-
rior que se determine?

Ya lo hemos visto: tomando el precio medio de los precios
de los terrenos, previa reduccién del precio de cada uno al del so-
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lar tipo, o directamente, al del solar a tasar pfjlra h:l)mc(:?s;legglll:
en su relacion de Area, frente v fondo; pre\?a re. ud °
precios en el espacio, seglin que las ventas estén ubicadas en‘dem‘
de distinta imporiancia, en su relgcién ‘.:O.If la que se.ckonsx élle?
previa reduccidon segin el factor de posieién en la n%sma cduc,-
previa reduceidn seglin su posicién en la caadra; .prevm su.1 re -
cién en funcién del tiempo, pard obtener el precw,l;com;) egaglava
ca la Ley, hasia antes de 1a fecha del decreto, con la salvedad y
expresada. |
Ya hemos visto, que ese precio medio, los pe.zntos ﬂpone’ntes,
pretenden fijarlo tomando el promedio de precios dl.le:egc;gtz:::
{suponiéndoles ¢l error menor, porque ieman pfiome 1(;6 ferrer
nos y edificios cuyos resultados, f!()mt} ya se demostro, rpoméd-m
promedios de. cosas distintas, no dicen 1.1ada), I’mes, ese pd‘ o
deierminado en funeion de ventas anteriores, di un prome f.l'O‘ q el,
aplican a la propiedad, como si 1a.fecha a que hagr r}{lue b;];tl;nm
precio, estuviera colocada, en el tiempo, en una lecna
anterier. o
Alora, si a ese errer de calcular (y siefnpre en la siaposuuf::
del error menor) se le suma el error de considerar, .excluswamen ei
Jas véntas mas bajas ¥ sospechadas de hab'erse realizado con a{)rm
mios o de falsas declaraciones en el precio, (lo que hemtos vis
se justifica comparando su precio de venta con el ai’o.ro)-., ]itaf;n;;
se, Sr. Juez, que lo que manda, no ya la I._‘?Y de Exproplf;::ll'on o
art. 1.%), sino el art. 31 de la Constitucion (}e Ia Rtepu 103; -
« podra ser privado de su derecho de propled‘ac‘l gino e‘n 0s Laz ;
“ Je necesidad o utilidad piblicas....y recibiendo 'smm%)re e
“Tesoro Nacional una justa y previe compensacion, 11.nag1nese el
Sr Jues, repifo, (eomo, en esa forma, se quiere indem‘mzar ai pl:O-
pietario, calculando uno de los elementos ¢ue constituyen iz 1n
demnizacion, en las formas que he expugsto! .
b) 24. -— En cuanto a la Ley de Expmpiaciones., sl .131611 ;aln
gy art. 1.7 se establece, en esencia, lo que dice la Constitucion, e _E.l
falla al marcar las mormas para el justiprecio, al establecer, que

ventas han de temer en cuenia los pexitos.

i 14 aliza-
Con lo expuesto anteriormente, y con la demostracion re

A0 —

da, se ve que hay coniradiccién aparente enire el fin perseguide
v los medios establecidos para lograrie.

. Y digo: aparente, porque es de presumir que el legislador, ha-
bra tenido en cuenia ese factor ¥ que para eso se designan los peri-
tos, los que sabrim como deben proceder para que, apoyindose en
las bases que se les indican, cumplan con la disposicién Constitucio-
nal de fijar la justa compensacién.

Todo el problema de la justa compensacién viene a quedar, asi,
en la capacidad de los peritos designades, y a éstos, toca hallar el
camino a fin de no lesionar el derecho que la Constitucién ampara
y que pretende amparar con los interpuesios peritos.

Y ya hemos visto como se ampara ese derecho por los peritos
cuando se toma un valer para la propiedad que equivale alrededor
de un 60 % del real, como Yo hemos visto en el analisis efectuado
en el capitulo V, vy en la comprobacién en el cuadro en 22.

25. — Debo dejar aclarado, aunque no seria necesario recal-
carlo, que lo establecido, no es para el presenle caso solamenie,
sino, que ello es de caracter gemeral, v esia ieoria, que he demos-
trade y comprobado aqui, la vengo sustentando desde hace varios
afios en peritajes en los que me tocé actuar, aunque nunca hice
su demosiracién y comprobacién pertinente, porque no lo hahia
considerado necesario. Pero, veo que los peritos no se han detenido
a analizar el problema y en su mayoria se resuelven por el camino
de mas ficil ejecucidn, pero, que perjudica a una de las partes.

- 26. — Mediante el méiodo preconizado, pueden tomarse, aim
precios mis alejados del de 1a fecha a considerar, considerando va-
rios afios, homogenizandolos en el tiempo. Ademas, de esta mane-
ra, pueden considerarse mayor cantidad de datos. Es evidente, que
cuando hay un nimero suficiente de ventas mds préximas, siempre
es preferible recurrir a ellas; las otras servirin de comprobacién.

Del cuadro, de la demostracion en ¢)22, debe hacerse una
importante observacién: no deben tomarse aisladamente los resul-
tados obtenidos.

Si se quisiera reducir, solamente, los precios alli establecidos,
dentro de un periodo comprendido en el periodo mas amplio con-
siderado, debe procederse a determinar el nuevo coeficiente de va-

riacién media de los precios, en es nuevo periode que se comsidere.
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Vil
CALCULC DEL PRECIC DEL TERRENO

47. — Entrando, shora, directamente 4 calcular el precio del
terreno,, partiremos de las bases establecidas en el capitulo 1V, en

b) 17.

a) En opinién del suscrito, un. terreno, constituyendo un so0-
lar tipo de 10m. X 30 m, medial, en la cnadra del que ha
de tasarse, fiene un precio de § 70.00 el m?. Esta opinidn
esta reforzada por los precios de venta fque figuran en el
cuadro N2 L.

28. - Cilculo por las diversas veglas o procedimientos en uso,
segin lo especificado en 41h)17.

Los caleulos, salvo excepcidn, lo son pard el solar medial. En
este caso, es necesarlo fener en cuenta €] mayor precio del solar
més préximo a la esquina, como el que se tasa, que esta mas proxime
a Arenal Grande y que tende a la calle Sierra. Se aplica, siempre,
an 10 % para el mas proximo a la esquina.

a) Porle férmula del Ing. Rebuelto (7).

PR
Tl
111/ Yo
Fsa formula, es: Y, = N—
x
o

y represenia un porcentaje de precio, el que esta dado por el 2°
n

miembro de la ecnacion.
Transformada, esa eduacion, ¥ represeniando por Vm, el pre-
cio del m? de terreno de solar medial, se tiene:

1.71

Vm, = (xj‘*‘lsz \//xn) % (Vm')

(5) Rail E. Fitie v Angel C. Cervini. — “Normas pard Tasaciones™. —
Pag. 16, — Publicavién del Bance Hipotecario de 1la R. Argentina.
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Para el i
o cago considerado, se supone que el solar medial tiene
. no ou'do que ¢l de} solar a 1asar, y frente de 10m
n la férmula, se tiene: .

za i?gm Es el fondo del solar tipo de comparacion.
W= m 85. Hs el fondo relativo (Fr) del solar a tasar

pp_ S _1.3%6m70

= . — 79 m 85
f 181 35 2m 8

Vi’ = i
m’ =§ 70.00 FEs el precio del m? del solar tipo de 10m X 30m

Resolviendo: 0.4152 . - e
g & 1] xo 52_._.4.].04‘8 H \/xn — 12.2792

Luego:

Vi — .
m;}; (41048 12.2792) 96 (8 70.—) = 5040 %6 (8 10.—) = $35.28
esigande por Vm?® el precic del m? del solar a tasar: .

Vm?=$35.28 - 10 % ($35.28) — $38.81 (1)

Al i
por te r;:ls:]ﬂtado mencionado, falia aplicarle los coeficientes dados
a para obtener el precio real del solar que se considera

Para el solar que se tasa: ro= 57.7

LR T 29

de 10 —
Luego: o i 2%.2

oy 38.8Lx 57.7

- 50 2 = 37.83 (1)

Este es el UBIClee’() pIECIO a tener en clienia or esa rormula
. F ]
p

b) 28. — Por la Tabla del Ing. Senillosa. (*)

Caleulo para el solar de 18m35 x 72m85 en mitad cunadra

y Va X T0X51T
m; — — . 3
- o $ 40.39 (2)

(#) Pio H, Braem, — Obra citada, Pag, 34.
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Céleulo del precio en su posicion:
Vin? = $ 40.39 4 10 % ($ 40.39) = $ 44.43 (3).

¢) 28. — Por la Tabla del Arq. Fitte y Agr. Cervini. (")

Esta Tabla esti calculada para un Fr maxn.no de 60 m ¥y
con base de solar tipo de ilm. x 30 m.

La he utilizado para Fr de 72m85
rencias las. y 2as.

De esa manera, se llegé a establecer el coef. de
del solar tipo de 11m x 30 m.

Transformado para el solar tipo de 10m. x 30 m., s
el coeficiente de 58.56, o, 58.6

Luego, de acuerdo con fa férmula (2) en b)28:

después de calcular dife-
66.4 con base

e obiuvo

70 % 58.6
5 % o 41.02
Vmi 100

y para ei solar: Vm? = § 41.02 -}- 10 % ($ 41.02) = §$45.12 (4).

d) 28. — Por la grifica del Ing. Braem. (%)

x ap

" 22438 - - e=69% ||

xao 30

—1.333 - . -c,~—=88.8 %

e, = 61.21% || Vm,=61.27% (10} —$ 42.89

Para el solar:

Vm—§ 42.80'1-10 % ($ 42.89) =5 47.18 (3)

e) 28, — Por la regla de Hoffman Neill. (%)
Fm, =57.5 % (% 70.00) = $ 40.25.
Para el solar: Vm? = $ 40.25 - 10 % (% 40.25) = § 44.28 (6)

i it 01 — Pag. 26.
¢l E. Fitt Angel €. Cervini. — Obra citada. 20.
EB g?;lﬂ? Br;efn.y—n Ogbra citada., — Grafica adjunta a la puhlu:amfm.

{9) Pio H. Braem. — Obra citada. - Pag. 24
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29. — Cdleulo del precio en funcién de lo especificado en

6?), b), e), d), y e) de 20,

a) Por a)20.

Este solar, que servird de base para el cileulo, es el que fi-
gura con el N° 1 en el CUADRO DE VENTAS N2 1, y es uno de
los pocos tomados en cuenta por el perito del actor.

Se actualiza su precio, partiendo de Ia base de su aforo (Afi),
aplicando el coeficiente de variacién d) 18.

Cdlculo _del indice 1i.

Fecha del altimo aforo -1940-X - - - - Afi. —= § 10.00
Fecha del calculo 1946 . X1 -

Diferencia 6a —in =1=06.083 || r=45.37 %

5t designamos por VI el precio a calcular, que siempre co-
rresponderd a fecha posierior a la que le sirve de base, y por (Va)
al precio base, la férmula gue deiermina a (Vf) es:

100+ ir 100.Vf
Vf=-—-———¥a (7)) ylainversa: Va—=—"_
160 . 106+ &r
Como paftimos del afore integro, Va. = § 10.00.
Se tiene:
L
Vi— 100+6'083><45'37m$37.60

100

Pero, dicho solar tiene un Fr — 1.360m? — 74m5. Por la tabla

18m25

le correspende un coef. ¢, = 56.7. El coel. del solar a tasar es ¢ ==
57.7. ¥

Vm, :w: $ 38.26
. 56.7

Para el solar a tasar, en su ubicacién real:

Vm2 = $ 38.26 + 10 % ($ 38.26) — $ 42.09 (9)
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by 29. — Por b) 20.

Se parte de la base del mismo solar precedente, pero, f:on(;o
: . .
precio bésico, en lugar del aforo integro, 8¢ parte de su p;e;cw
. o N
venta en su fecha. La variacion (r) = 66.50 % que se estanlece €
e) 18.
Cdleulo de i

Precio de venta $ 14.71

Techa de la venta, 1944- I
»  del calenlo, 1946 X1

Diferencia - . 99-9m = i=2.70//1= 66.50 %
Por lu {7) en a) 29, se tiene:

- 5 s
pim 2.7 X663 g 71y =% 41,61
= 100

Y, por la misma nota en la precedente a) 29:

A1.61 X577 g 4934
56.7

i

Y, para el golar, en su pOsLCIOD real:

Pm? = § 42,341 10 % ($ 42.34) =$ 46.57 (10).

(;) 2. — Por ¢)20.

Para esle caleulo, se han tomado como base, los precios fija-
dos en tasaciones por L E., a otras propiedades é?entrq de esta -zonfx.i
Para poder trabajar con ellos, se har: homogenizado l_os- ]pgzacmrs1 :1
del solar tipo de 10m x 30m ¥, también se han homogenizaco e o
tiempo a 1941-V que es 1a fecha de casi todas las tasaciones, p

corresponder al decreto respectivo.

. . o
Tn base a dichos precios, que se han escriturado, en su may
i i untos
ria. se ha construido una red de dichos precios, y todos los p
td

i * i unto de precio miximo.
referenciados en %0 del precio de un pua P

A —

Correlativamente, como elementos-base de comparacion, se ha
procedide de la misma manera con los Afi que les corresponde
a cada wno de dichos precios, v cada Afi. ha sido referenciado,
también, en 90, del Afi de un punto de Afi maximo.

Como se comprende, el punto de Vi y Afi, maximos, es el mis-
mo. De esta manera, los porcentajes respectivos pueden correlacio-
narse, por guardar correspondencia entre si.

Luego, se promediaren o mediaron los % de los Afi v Vi, (")

Con lo establecido, puede hallarse el Vi de un punto de la

"red, o sus proximidades, en funcién del correspondiente Afi, me-

diante esta proporeién:

. p.% (Vi) ) o
% vi(X) =70 e afiy (X) (11)
podo (g (7 WIE0)

En esta férmula, significan:

p.-% {Vi) por ciento medio de precios 1. E.
p-% (Afi) » » ” afores integros.

X es el punto cuyo precio se desea calcular, y que en nuestro
caso, es la propiedad a tasar.

En base a esos precios de I. E., surgentes del cuadro respec-
tivo, ue se acompafia en 3.er ermino, se tiene: .

Ay — pS (Vi) =37.634 | A .
B) — p.% (Afi) —4d.887 | B o2 %

Para (X), el % de su Afi = 12.31 %.

Luego: $Vi(X) =— 84.22 % (12.31%) = 10.37%.

Este resuliado, dice, que el Vi para {X) es igual al 10.37 %
del Vi del punto de precio maximo que es de § 147.60 para el so-
lar tipo de 10m. x 30m., come puede verse en el cuadro respectivo.

Por lo tanto: Vi (X) = 10.37% (% 147.60) = § 15.31

Este precio hallado, es el del m* del solar tipo de 10m. x 30m.

cuyo eje coincide con el eje del solar a tasar; y es el precio a

1941-V, como ya se dijo al principio, porque son las fechas de los
precios de 1. E., o reducidos a ellas,

(*) Afi significa: aforo integro. — Fi significa: precio L E.

47 —



Ahora, debemos calcular el precio del m2 del solar tipo, cita-
do, hasta antes la fecha del Decreto de Expropmcwn

Fs necesario, previamente, determinar i

Fecha base 1941 -V
»  del caleulo 1946-X1
Diferencia  5a-0m == i=15.5 || r= 66.50 %

Se tiene:
:M ($ 15.31) = $ 71.31

100
Alora, para calenlar el

Tabla, v se tiene.

precio del solar a tasar, se aplica la

Py 3BT g 15 (12)
100
Aqui no corresponde ¢l anmento del 10% porque se ha caleu-

lado el precio Jdirectamente en su ubicacién.

e

4y 29. — Por dy 20.

Andlisis del ejemplo fundamenta-l del Tasador de I. E. ¥ del

perito de la misme en este peritaje.

Al margen se ha hecho un croquis
krenal Grande
: para apreciar st forma.
considerarlos en conjun-
nos colocamos en un
¢ favorable a 1.

Vamos a
io, porque, asi,
punto de vista mA

E.

Y recalco esta mrcunst“lnma, por-
que cada padron constituye una in-
dividualidad territorial bien defini-
u empadronamlento, sino,

eLT20

Lendnan

da, no solamente por su titulacion. ¥ 8
también, por las construcciones distintas & independientes existen-

tes en cada uno de log padrones.

Sobre esto hay jurispru
E. vy de la judicial (Juicio 1. E.c/ Loy M G.).

A8 —

dencia Administrativa del propio L

2 que es mas f)d“orable, Sutge de la Cor.ﬂpalaclOIl de aus
fgndos Ielatlvos ‘II COnEldeIa&O €n con;unto b conslderado
) =l
SOIa]I}eI}te e'- So}a]: (2]‘) que es [lE :EDI‘IIHL 1 Eg

Se tiene: solares (21) -4 (22) = L208m o 05
| 0msl
Solar (21) Pr—_L1om?
— = 7
10 m 62 2m 8

Y com
daro, con ;Oz: Lx:;)ofz: nfz:do correspor.ldf menor precio, se vé, bien
e vte det perite ot en una posicién mis favorable, al punto
ota dol perito & gfmlente y del tasador de 1. E.
e ) onadre e ) entas N.2 1, orden 10, hemos visto, que
i dete]ﬂminépun P,r ;;10 :{ncmn de todos -las factores concurrentes,
o1 deorming wn precio I‘e $ 2;.07, precio, que fué fijado por el
e fe ecio del e.iolar a tasar. Pero, hemos visto,
tamblen, con hem;squ ez:.ie precio es inferior al aforo, ¥ como
e on Ser;ir mos egado a la conclusidn de que esas venias
e e ;se 1113::11'.51 una real estimacién, y menos, como
R ecbo el Tasador de I. E. y el perito que
o :{ obrados, aufmque, éste tiltimo, adosdndole
bes o ouatro ¥ Tas, todas elegidas entre las mas bajas (Véa-
” entas N.os 10, 11, 23 y 31. Ya hemos visto en 13) y
especialmente, en f) vy en g) de 13), a gué situacion d ¢
pent; ie 1. E., el considerar esas ventas. conduce ol
ien: el
‘e 'iflt :rrle‘:i(); -X de ambos solares, es en promedio, de
Vamos a cale i
o esuillarlgeiﬁl;iecw a la fecha en- que debemes tasar
hmci:inczjlc;z::s (ii variacién de precms en la calle Umguav en
,-como base, fué del r = 45.37 %.

Cilculo de (i).

Aforo a 1940 -X
-X. — Preci 2
Focha del ciloulo 1946-X1 recio m? terreno % $ 13.86
Diferencia 6a-1m — i = 6.083
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Se tiene:

'Vfé-l-ow (5 13.86) =$ 52.11 (13}
- 100

i los
Es necesario reducirle al del solar a tasar, de acuerdo ;’on 01
. : ¥ ivos. Ta e
coelicientes dados por ]a Tabla segin sus fondos relatn]fos a : ©
onside-
solar a tasar, ya lo utilizamos: ¢ = 57.7 %. Para ¢l solar ¢
vado ¢; = 64.2,

Luego:

o P2 XSTT g 4683 (14)
' 64.2

De acuerdo con la distancia a la esquina de Arenal Grande,
el solar considerado, dista, su pumnto medio, 3lmld v, ‘el a t::iz;r;
dista 44m28. Para pasar de la (14) al del solar alt‘:;ar,. (;:n ©
éﬁuél estd mis cerca de la esquina, corr_esponde uyna deducct
¢l precio del 13 %. Se tiene:

PmE = $ 46.83
113

Yste es el precio que resulta para el solar a tasar, partiende dei
Af; del solar (conjunto de 21 + 22) tomado como base glor 1:e
Tasador de I E. y por el perito que la representa en este exp(;' iente.

Y vemos, que cuando se tienen en euenta todos los. a._ctorei
que concurren a 1a determinacién del precio, ¥ sn:: acmahzaden :n
tiempo, como debe ser, se vé, que el resultado estd de acuerdo ¢
los precios reales que determina el cuadro de ventas.

— % 41.44 (15)

e) 29. — Por e)20.

Y finalmente, teniendo, como se iiene, un prea-:io del §o]z}r
esquina en la cuadra, y otro, medial,. se' ha establecl‘do 31 pr(;c:;
en funcién de dichos elementos, consntmdcss’ por precios czl verro,-
aplicando, desde ya, a este trabajo, una teoria que estam((;?d esa >
Tlando en estos momentos, por lo cual, y no habiéndola dado a p

““plicidad, atm, no podemos exponer sus fmldamen_tos en este n:sa;
tante, pero, pudiendo adelantar que hem‘os determinado un; tcizn :
base, a la cual pueden referirse coalesquieras otras curvas : eter! }
nadas en funcién de la magnitud de la cuadra donde se efectue e
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cilculo del precio de un solar, con lo cual, esid dicho, que se cal
cula el precio de todos los solares intermedios entre el medial y el
esquina, guardando, el precio, entre ellos, la relacion correspondien-
te. 81 el 8r. Juez, lo considerara necesario, puedo, eso si, facilitarle
sus fundamentos.

Y bien: en funcién de los precios indicados precedentemente,
y mediante la férmula

(Pd) v P,

Fm? = {Pe}) —
4 10P,

De esiz manera, se ha llegado a oblener, como precio del so-
lar a iasar, el de $ 46.47 el m2.  (16).

En la formula, los simbolos tienen el siguiente significado: Pe
es e] precio del m? del solar tipo esquina.

Pd es la diferencia de precio del m? entre el del selar medial
v el esquina.

P, es la medida de la cuadra.

v es el coeficiente dado por la tabla construida por el suscrito
en funcién de los elementos de Ta ecurva haliada.

20. — En funcién del precio medio de las ventas (CUADRO
N7 ).

En funcién de las ventas indicadas en el cuadro, selamente
tendremos en cuenta, de acuerde con los principios sustentados,
aqaéllas que, puede decirse, son verdaderamente, precios reales.
(En este concepto, han de comprenderse, solamente, las que estin
libres de los defectos sehalados en a)l15.

Las agraparemos por calles, con lo que se indica que el precio
tiene, como erigen, precios de esa calle, no olvidando, que esos pre-
cios son o ya estan reducidos al precio del solar a justipreciar.

Esos precios estdn indicados en la eolumna 26, complémentada
con la 34, cuando el solar basico fué esquina. En esas columnas,
figuran los precios de las ventas homogéneas en todos los factores
concurrentes y tal cual se indica en el cuadro y, esa homogeneidad,
se ha realizado, directamente, en el solar a tasar.

Ahora si, por ser caniidades homogéneas, puede hallarse un
precie medio enire ellas.
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O B I ¢ E N

Uruguay A. Grande Republica Sierra

1—8% 46.50 | 19—$  30.90 | 26—§  43. 88 | 33—% 45.69
9_.» 46.47 | 20—" 33.74 | 28— 34.03 34" 56.61
37 42.80 | 21—  50.56 | 29—" 42.01 35" 21.64

4 50.00 | 24— 32.31{ — ——— | 37" 53.69
5.7 3941 | — — | 3-§ 119.92| 38" 49.22
6—” 52.35| 4—$% 147.51 - —
—” 31.77 5.8 226.85
8—” 30.06
9 28.14
9§ 373.50

PRECIO MEDIO

De Uruguay 9 — § 373.50 . $.867.78
*? A. Grande 4 — " 147.51 Vm? :T
” Republica -3 — " 119.92 . ]
= 41.34 17)
”? Sierra 5 — ™ 226.85 ym 5 (

TOTAL 21 — § 867.78

a) 30. — En el total de 21 ventas puras, ¢l perito de .I. E.
no tuvo en cuenia nada mas que la 1, que la facilité el sfuscrlto, v
que si la considerd, fué porgue le parecié favorable a sus-iines, pero
que resulté completamente contraria, como 1o establecimos al fi-
nal del l.er parrafo de a) 13.

El perito 3.2), no figura con ninguna en Ia calle UI"ug-uay, que
es Ja mas importanie desde el punto de vista del peritaje, desde
que a élla, da frente el solar a jutispreciar. Figura con tres en Are-
nal Grande, y con ires en Reptiblica. ¥ en Sierra, con la 33, sobre

la cual ya hemos realizade la discriminacién respectiva en penal-

timo y dltimo parrafo de ¢) 17. Cierte es, que dicho perito, tomo

___‘)2.._

las de los afios 1945 y.1946, pero, jusiamente, se ohserva en el
CUADRO N° 1 que las Noos 5, 7, 8 y 9, del afio 1946, no figuran
entre las consideradas por él, lo que, aparenlemente, no se ex-
plica, méxime, por corresponder a la calle Urnguay, a la que da
frente la propiedad a justipreciar.

~b) 30. — B5i consideramios tanto las ventas verdaderamente
reales o puras como las impuras (ya que empleamos esta clasifica-
¢ion, llamaremos impuras a las ventas en que estd hien de manifies-
to: o falsas declaraciones o ventas realizadas con apremios, Io que
se justifica, como ya se ha expresado, comparandelas con el aforo,
columna 5), y de las dltimas, como es légico, desechamos aquéilas
que representan un absurdo en el precio, lo que se justifica, y con
mayor razén, si se tiene en cuenta que el Tasader de 1. E. v el
perito que la representa en esle perilaje, estiman el precio de la
propiedad en $ 28.00, y lo consideran un precio minimo, como
surge del andlisis realizado en 13), y especialmente en h) 13, des-
de que, de $ 15.40 salté6 a § 28.00.

Esas ventas, son:

0O R I G E N

Uruguay A, Grande Repiblica Dante Sierra

ant—$373 .50 ant—$147.51 ant——$119.92 30—% 39.54 ant—$226.85

10--7 28.07 | 23— 31.75 31— 32.53 | 36— 29.17
12— 35.80 | — : e —

— 5§179.26 2% 72,07 6—3256.02
11—$437.37

PRECIC MEDIO

De Urugunay 11 — § 437.37

” A. Grande 35— 7 179.26 Vo $ 1.064.64

* Reptablica 3 -7 119.92 o 27

* Dante 22— " 1207 Vm? = $ 39.43 (18)
” Sierra 6 — 7 256.02

27 $1064.64

Y p—



las impuras, saivo aquelias total
que no se puede trabajar con a

dos, por

¢) 30, — Y ahora, & formulamos el estado incluyendo todas

mente disparatadas, por sus resulta-.

bsurdos en los anilisis, se
a un precio basiante su-

' de todo,
demuestra que se llega, apesar :
erior al fijado por I E.y los peritos contendores. Se descartan,
P

" por lo tanto: la 11, 16, 17,18, 25 ¥ 32.

0O B I G E N
Urugnay A. Grande Repablica Dante Sierra
—$437.37 ant—3179.26 ant—%119.92 | ant—§ 72.67 ant.——-SZS:.‘fﬂ
ant— [ d . l
15 94.36 | 227 20006 | 277 23.68 39—"2 -
M BB el s 7-$279.72
15— 18.50 | 6-§109.32 4—$143.60 S =
14-$502.45
De Uruguay 14— ,&E 502.45 ‘ s 1.197.16
» A Grande 6 — 199-5;2) m? — =
* Repiiblica 4 — " 143,
” Daflte 9 — " 72.07 Vm2 = § 36.28 (19)

2%

Sierra 7 - 279.72

e

- TOTAL 33 — § 1.197.16

VI
CONSIDERACIONES COMPLEMENTARIAS

31. — Sobre el aforo.

.. . ; ) ra
A fs. Ov., del expediente administrativo, se ingerta una son(;ez;l
g ' i iedad.

copia de la planilla del aforo {A) correspondiente a la prep
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Es necesarie observar:

1°) Que debioé expresarse que él representa el aforo imponi-
ble (A). El (Afi), aforo iniegro, se calcula por la férmula:

A== (4)
4

2.%) Debié expresarse que es el aforo correspondiente al afio
1940-X, pues, tal como estd puesto, parece querer hacer
entender que es del afio 1946, v sin embargo, corresponde

a 0 afios antes. Se ve bien la diferencia entre lo que quiere
hacer ver y lo que es.

32. — Sobre el precio.

El terreno fué tasado en 1940-1V, por un Instituto Oficial, 6
meses antes del Altimo afore vigenie a la fecha de la tasacién, a
% 16.00 el m2.

El precio que fija el tasador de la Institucién expropiante v el

perite que la representa en estos obrados, es de $ 28.00 el m?
Se tiene:

Tasacién a 1940-IV  § 16.00 el m?
an 2 1946-XI "y 28'00 % e

Diferencia 6a-Tm $ 12,00

P12 075 B dec $ 1250 =75 % ($ 16.00)
$ 16,00 ecir, que DU =175 % .

Relacion

Quiere decir, que el m? de terreno que en el afo 1940 fué ta-
sado en § 16.00, a casi 7 afios después, el tasador considera qué ha
acrecido en un 75 % jque represenla un aumenic snual del
11.39 %! cuando la valorizacién media anual, sobre 1a base de ven-
iag sucesivas de una misma propiedad, represenia el 129.56 % con
un minimo del 66.50 % anual; donde los propios precios de I. E.
acusan un aumento del 108 %, con un minimo del 53.77 % y donde,
sobre la propia calle Urnguay, el proceso de valorizacién acusa un
aumenio de 45.37 %% anual. Si caleulamos el precio del m? del
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terreno en base al (Afi) al tiempo iranscurrido desde el fltimo
(A}, aforo, durante el indice del tiempo i que es de 6.083 v pm:'a
el coeficiente de valorizacién r, que }g tomaremos de la proplal
valoriza¢ién determinada por 1. E., que estd hallado en ]?ase‘ a
aforo (Afi), ¥, por serle mas favorable, tomam'os la valon?aclhon
minima, o sea r = 53.77 Y, se tiene, como precio el que se m(hca‘

a continuacién:

Vit = 100 + 6.083 x 53.77 ($ 10.00)

- 100
Vin? — 427.08 % (§ 10.00) = $ 42.71 (20)

X
CONSTRUCCIONES

33. — Kl precio corrienie de una consiruccién catalogada de
buena, en el afio 1946, era de $ 120.00 y, esa caracteristica es la

(que corresponde a la propiedad a tasar. . e
Fs necesario fener en cuenta la edad de la finea y su duracion

total, la que por estar destinada a vivienda, puede estimarse en
80 aiios. o tad
De acuerdo con los coeficientes de depreciacion por edad y.
esiado de conservacién resultante de la tabla del Arq Fitte y _Agri
Cervini, que utilizan los técnicos de 1. E., es necesario determinar e

cociente £ o sea, edad de la finca sobre duracién total, y la tabla

di el coeficiente de depreciacion del 67.13 %, incluyendo la depre-
ciacién por estado de la finca. -
- Luego, ¢l precio del m? de area edificada, es:
Pm? == § 120.00 — 67.13 % ($ 120.00) = 32.87 % ($120.00).
Pm2=§% 39.44. - ,
Segan ealeulo del perito de 1. E., el 4rea edificada es 672m®.
Por lo- tanto, el precio total del edificio, es: | _
Arvea edificada 672m?® a § 39.5 el m? .. ..o..nn z . % 26.544.00
Medianeras (cercos) al fondo 74m75 x 3m = 224m*25
-+ 994m225 a § 7.00 el m2 = 1.569.75..su mitad = $ 784.88
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Cimientos de las medianeras : 74m75 x Im x Omd —=

31m® a $ 30 el m® = $ 897.00 .... sumitad = § 448 .50
Escalinata y mure ... ¥ 100.00
Total construcciones ..........ccvivvveeoiian $ 27.877.38
X
INDEMNIZACION
34, — Ademis de la indemnizacién qgue le corresponde al ex-

propiado por el precio de la cosa, entendemos que corresponde, asi-
mismo, determinar la ocasionada por el tiempo en que el capi-
tal recibido esté improductivo, v, como él es el producto de la
venta de un bien inmueble {aunque venia forzosa por ser expro-
piacién), no podemos presumir otre destino que su colocacidn en
otra propiedad.

En necesario, entonces, que la interesada busque terreno, y en
la zona de su preferencia, la que lo seri donde estd ubicada la pro-
piedad a expropiar. Justamente, la propiedad tratada en d) 29},
esid en venia. Su area es de 1.208 m? v tiene una casa antigua, y
un galpén a los fondos, el solar 22; v el solar 21, un galpdn, todo
para demoler dado su estado v la edad de las construcciones. Y
hien: ese terreno estd en venta a $ 100.00 el m? en la actualidad,
el gue no quieren vender por menos, habiendo obtenido oferta
de $ 96.00 que no aceptaron. {Fste dato lo obtuve directamente
presentindome como comprador, lo que puede hacer ecnalguiera
en R. ...., Srs. L. Hnos. que son los duefios.

Las constrncciones represenian un precio por m* de § 10.00,
lo que quiere decir, que el lerreno viene a salir a § 90.00.

A pesar de ello voy a pariir de la base que Ia interesada in-
vierta en el terreno un lotal de $ 30.000 (en el anterior tendria que
invertir $ 126.000) por lo cual creo colocarine en una posicién mis
que razonable.

Ahora, con los pesos que se le pague por la expropiacién, dade
el costo actual de la construecién, buena, deducido lo gue tenga

“que. invertir en el terreno, no le aleanza para realizar una obra
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conveniente, por lo que tendra que recturir 21 Baneo Hipotecario

para obtener la concesion de vn crédito.
Partiendo de la base de que el Banc
de & 80.000, sohre la base del terreno
por $ 140.000, los gastos de escritura de compra, de hipoteca, de
irfmite en el Banco, en 1a Intendencia, proyectos, pérdida en la
venta de los titulos, etc. e importara unos % 10.600,
Pero, previamente, debera buscar el terreno: luego, en vista de
. recién podrd iniciarse el estudio de los planos por
después, correr Jos tramites Municipales,
1 Banco Hipoteeario para el crédito; pos-

teriormente, iniciar los trabajos de la construecion, el tiempo de
n dos afios largos.

duracién de éstas, etc., ele., €€ demorari, hie
Consideramos, por lo tanto, que 1a indemnizacion por el tiempo
en que el capital, producto de la expropiacion, esté improductivo,

es el que corresponde al tiempo de dos afios y con el interés legal

del 6 %-

a) 34 — Y, 8 consideramos que debe indemnizarse a la pro-
do en 34), gastos por una nueva consirne-
porque todo ello, es una consecuencia for-
la interesada no se

o en cuenta, que el

o le concediera un erédito
$ 30.000 ¥ constriceiones

sus dimensiones,
competente profesional;
luego, los trdmites en €

pietaria por lo estableci
cidm, v sus derivados, es
gosa de la expropiacion, y a 1o ger poxr eésta,
veria abocada a ©808 gastos, méxime, si se tien
dad vender, sino, que s le obliga 2

expropiado no tenia necesi
trastornos pertinentes,

éilo, v todavia, como derivacién, todos los

como es Faeil comprender.
b) 34.— Sino fuera asi, sucederia, que pagando el justo pre-

cio del bien (en el supuesto de que tal precio sea realmente el justo
fijado por los peritos), no estaria cumplida la justa compensacion
que la Constitucién determing, desde que el expropiado veria dis-
minuir lo que se pagd por el bien, en procura de su colocacion

en una nueva propiedad.

X1

EPITOME SOBRE EL PRECIC DEL TERRENO

a) 35 — Resumiendo los calculos realizados, se tiene:

Por las reglas nniversalmente aceptadas, que como se ve,.segiin
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sea éila, se obtienc AT

narnos ;mr iliitiﬁfau?]precm dlsn’nto’ es por éllo, que para no incli-
rable, si nos co'iocél"a;nr;sq:s z‘:l(];antmsdhacer’ en base a lamis favo
de partes ' mto de vista de defender intereses
utilipzado ’t(f(?:;c, c(:;}:;zrvé que se hace corrientemente), las hemos
- par.aadeter ya expresumos en 4) b) 17}, y hallaremos
vado en el procio 4 1%11;2(1}1'. in solo precio por dicho método apo-
cuyo precio lo hen‘::)q' 1 IO(-, pars e]; solar medial de 10m x 30 m,
wedial, con igual fl.eL to tfmldo partiendo de la base que el solar
el m? [que results i;;e-y.fondo del solar a tasar cra de § 4100
dia, cofno puede verse €rior 131 pre.clo que realmente le correspon-
o la (10)] y por el precio hallado vy que es el precedente

] ¥, aplicando los coeficientes de la Tabla, se tiene:

$41.00 x 100
Vi, = == =§ 71.06
57.7

Como lo expresamos, nosotres tomamos $ 70, 60.
b) 35.— BASE VENTAS.

—a) 28),

B, {1y § 37.83
IIIE (3) 7 44.43
oA 4y 7 45.12
TOE (5) » 47.18
.......................... L6 " 44.28
Sama ...... $ 218.84
_§ 218.84
Vm?=""—""=%43.77 (21
ma)- 20) La precedente ............... (21) § 43.77
mmb) 29}: :-:---:: .......................... ( 9) *” 42,09
TRV (10) ” 46.57
.......................... (16) ™ 46.47
R | Suma...... $ 178.90
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BIT0_sau3 (22)

Vim? — —
4

Es decir, que en base a ventas, ¥ por procedimientos ¥ relacio-
como puede verse en los
al margen de cada uno
a el

nes distintas, en el espacio ¥ en el tiempo,
Tugares correspondientes que s€ relacionan
de los resuhados transcriptos, hemos Tlegado a un precio par

meiro cuadrado de terreno de la propiedad, de $ 44.73.
¢) 35. — Por ol estudio de las ventas puras CUADRO N.o 1,

realizado en 30), obtuvimos un precio medio para la propiedad,

formula (17):
Vim?—% 41.34 {23)

d) 35. — Como confirmacién de estos precios determinados

por las ventas, se tiene:
1) En base a los precios de la propia Tnstitucidén expropiante:

€) 20), +rrrnnnenenn et (12) § 41.15
2) FEn base al ejemplo fundamental del Tasador de la Expro-

piante y del perito de la misma:
F ) T A (15) § 41.44

3} En base a los precios de venta del solar medial y esquina, en

la cuadra:

T T (16) $ 46.47
4) En base al Afi, de la propiedad

BZ),  eeeerereeeeeeenem et (20) % 42.71
¢) 35. — Se observa, que todos los precios .obtenidos son su-

periores a ¥ 40.00, atn los que, sin influir en la determinacion del

precio, vienen a corroborarlo.
Por las propias Jeterminaciones en a) ¥ b) precedenies, se
comprueba que las ventas a considerar deben serdas puras o verda-
Jeramente reales, como 1o hemos sosienido y como 1o aconseja la
16gica, légica confirmada por la propia Tnstitucién expropiante, €o-
mo lo acabamos de expresar.
/) 35. — En b} 30, v ¢) 30, hemos calculado como coriosidad

matematica, qué precio resultaria, después de considerar, ademis,
Jas venias impuras, en dos gradaciones. Por la primera parle, hemos

hallado & 39.43 gue no difiere mayormenie, mejor dicho, que di-
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fiere i
& poco, del promedio general. Por la segunda, se hallo (19)
% 36.28, s_obre la base de 33 ventas. “
Esie res
e gultadq cqmprueba, con toda evidencia, si no bastara
o 12 zgp[x)l[fstlo, (}ue el precio de la Institucion Expropiante, fija
2 3 - l ’ -
doon §2 . ;: m?, es;nen bajo, lo que demosiraria como lo vienen
rar el perite de la parte a
ctora y el 3%) h i
o . , que han partido
- s ventas considerando en su casi toialidad, las mas baj i
perjuicio de aplicar m j ados concuctas
perjuic P d( aneras de ealcular sobre cantidades concretas
ando promedios de cosas h C
: elerogenea g
hallando promecio < ‘ géneas, en este caso, eXpreso,
t e ulares heterogéneos. (No creo que sea necesario
ranscribi i i .
cribir lo que dicen los textos de aritméiica sobre el particular
porque ecllo, ademas de ser bien conocido, es evidente)

XiI
CONCLUSIONES

1.2}, — 5 : i
o ) N HHemob demostrado lo erroneo de las formas de calen-
para hallar el precio del terreno en funcién de los datos de las
ve 1liz: i
ntas, utilizadas por el perite del Actor y el perite 3.2), lo que los
2, g

- Il | a Trror en id apre p
”eua Oor l()glba consecuendcia, } e I Cl1aC101 (ie SU precio

. ) M
2 —_ IIBI][OS delll(]strad” ql[e [Jdrd ObteneI pI 01116(11059 en ld
fOIl[la q ue pI el.elldfﬂ I ea]lz&[ dlchos pel‘lt()s, PdI a U}Jtene]: 114}
1:" ecl pT € 2 - 1 o

4] O "'d“) de m |Ie ferreno, a Ias velttd g, de}’e (‘[esp()] ar Selds
de ]OS pI {le lﬂ.S construccrones, v, C ! (]ll]I Ieille]ll() y:

eC10S » ) O ) a l() 1
estahleCIdO con ese motll VO, dei)elllos & Ieg ar q ue seria necesario;
o a

a ue las 4 ier ifici
)€ s dreas cubiertas por los edificios fueran de'la mis-
" 13;1 extlensmn siendo el drea del terremo igual;
ue el nimero de plan '
antas de todos los edifictos f
. edificios
ey s fuera
c ue la cali istribucié
d)) % : calidad y distribucién de los materiales fuera igual;
u . Id . - ’
1 e las caracteristicas fueran iguales; la distribucién en
a ¢ i
II;- nta fuera adecnada a la mejor relacién de los am
ientes: circulacion, distribueid i -
blentes: 2 , distribucion de los servicios, instala-
iversas, semej jor, igual
X jantes, o mejor, iguales, etc., ete. Tn
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Jefinitiva: tendrian que ser jguales en todas sus dimensior

nes ambientales.

3. — H
e emos esia i s s
ciones sohre las venta blecido el principio de apoyar las estima-
verdadero .pre - § que pueden catalogarse de representar u
cio. de venta en el n
cuerpo de 1 i

gunas de ellas . . le la escritura {aunque al-
o o s.ean algo bajas}. lo que ya se vi6, se obiie .

do el precio declarade con el monto del f’ ne com-

aforo,

Estas, y otras condiciones propias de semejanza € jgualdad, co-

es imposible de hallar, no ya en 1a misma cuadra

i en la misma calle y menes, afin, en la zona, y Menos: todavia,

en la amplia zona abarcada por dichos peritos.
an todas esas condieiones en Jos terrenos i

r dichos perilos, admitiendo 13 posihilidad de
si, podria obtenerse

mo 8o CO]nI)IeIl b
de ’ H
LINCS Sen adO, F
a rla d L
nacioen de ]08 COC‘flCleIlteS (16 ]a VArIac10Nn de 105 pl'ecu)s de venta.

omados
Los hemos podido hallar:

Sj se reunier
para los caleulos po
tal existencia para el razonamiento, entonces,

. g . a) Precios d
un promedio de terrenc y edificio, de precio p le venta scbre la base de los Afi, lo que nos did
Q1o

or m?, (porque en 1
e
n la calle Urugnay el coeficiente r = 45.37% anual
. al.

esa forma se trataria de cantidades homogéneas), ¥ deducirse de &l b)Y En b
el precio del edificio per m?* ¥ obtenerse 1n promedio de precio o “natse ‘li dos ventas sucesivas de la misma propiedad
para el m* de terreno que tuviera caracteristicas propias. snual otal de 13’ Vfimﬂss dando €] coeficiente r = 1;; ,;2:/
Segulmos copsiderando el problema dentro de la forma de ope: ¢) Hem ’ c}tlm un minimo de 66.50 9% anual. (Cuadro N-‘-’ 9 ‘
rar por dichos peritos. Admitiendo la posibilidad, gentada prece: " 0s | allado el coeficiente de variacién determina'd' .
Jdentemente, ain asi, no podria decirse, que el p_romedio hallado, I;:;cmgf’f del Infﬁmtﬂ Expropiante, sobre la hase do [;OI
sea el precio del metro cnadrado del terreno @ justipreciar, pordue, do ,5?’: 7;00 el coefftfiente r =— 108 % anual, con un mie' "
este terreno ©omo cual- O .17% también anual (Cuadro N0 3). e

con ese criterio, tanto valdria X pesos.
quier otro dentro de la zona abarcada.

sulta bien claro, que el criterio de aplicar un pro-
que se hubiera aplicado

Hemos d

emos

- ostrado, en forma matemitica, l: 4

teoria de la determinacié , la razén de la

Creo que ¥@ ¢ié la 1 minacién de los coeficientes d :

. i . 107 a e varia-

medio de precio, a un ferrend hace ver y la hemos comprobado.

a cualquiera otro, sl en Jugar de ser designadoes para intervenir en la
ren estos obrados,

fijacién del precio del terreno & que se s€ refie

Asi, hemos demostrado:

+ hubjeran sido designados para estimar el precio de otro terrene 1} Que el procedimi '
dentro de la zona, puesto que, el promedio que les daria, siempre L, dstas 1101( lml'enm de los promedios de ventas (supues-
gerih el mismo, desde que las ventas 2 considerar siempre serian exth Iej(): i 1‘!‘10-{_:&11335 en todos los factores concurrentes)
Jas mismas (ambién. calonlarse : representar el precio en la época en gue deb(;
¢ Creo gque Lo getd necesaria mis, para comprender el absurdo 20X Ilemos.demo&[m]
siradlo que con la aplicacion de los coeli-

renc como sl {uera
) 145, debiendo
que deberan

cientes de variacid
clontes de artacidn, se levan los precios a la época en qu
raluarse una propi ] } .
piedad, con un mini
e s . ninimo de
N su relacidn al precio verdadero R
) Hemeos demostrado

de, obtenido un promedio, aplicarlo a un ter
g precios salvo las consideraciones hechas en €
que es un razonamiento general, pero.
asimismo, 1as diferenclaciones segl

entenderse, alli,
n su ubica-

tenerse en cuenta,
(cuadro de comprobacién), con el

cién en la cuadra, etc. ‘ .
[ . . eJemplO, (Illc se comete u | .
Y ese absurdo lo es, si considerar el absurdo que representd i precio, que | n error, en la apreciacién del
. fps ot . . g , que lo sitd - ; .
el promedlar terrenos v edificios de la mas diversa naturaleza, etc. 87 %, v q ta por debajo del verdadero, en un
s ) 7 . ¢, ¥ que con nuestra teori ?
¥ obteniendo un nUMEre carente de significado, el que no puede ; 100 %. con lo cual a teoria, se llega, practicamente, al
T . : iy a . . O y
ser uniilizado para nada, salvo que s¢ desee hacer mezeolanzas. de pagarle al al, se cumple la disposicion constitucional
: : arle al expropiado ; i a
P une justa compensacion.
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cion final, en base a 9 procedimientos
también dis-

$ 41,15

54). — Y, como conclu
ciones en el espacio v en el tiernpo,
tintos, se ha llegado a establecer precios que oscilan entre
v § 46.47, y siendo el precio medio de ventas, de § 41.34.

62). — En virtud de todos los resultados ohtenidos, vy colocin-
estimamos el metro cuadrado

distinios, con relac

donos en un término de prudencia,

de terreno en $ 43.00.
XTI
jUSTIPBECIO E INDEMNIZACION

$ 43.00m2 = $ 57.478.10

Terreno. (Plano fs. 3), 1336m%70 a
— 7 27.877.38

Edificio ¥ mMeJoras «««oevverreveesremrmts
Justiprecio de la propiedad ... = § 85.355.48
Indemnizacion ..o v e enenesn % 10.600.00

Intereses &/ & 85.355.48 durante

9 aftos, al 6 b . ...eaeeee e $ 10.242.66 = 8 20.842.66

TOTAL = § 106.198.14

Asciende a ciento seis mil ciento novenia y
torce centésimos la indemnizacion total

cio de la cosa y por las consecuencias de la expropiacion.

Montevideo, 25 de setiembre de 1950,

Rogelio M. Villardino,

Agrimensor.

Y -

ocho pesos con ca-

que corresponde por el pre-

Capitulo

¢ .

I

X —
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No. I —VENTA

16 17 18 19 20 32 33 34 35
~ . y ; ; INC
0% DEL IRE(‘IO‘EN FUNGIQ 0 nel SOLAR ESQUINA
DE POSICION EN N* de
Z 0 N A C U A lciente [ P = on
TABLA st (P Pd)c rden
Relat. Absel. P Relat. Abs, Pu-p-Pd ml
% 5 : % s e e
i aea 10.0] 4. \ 1
- ' 186.92 0 10000 | 80.34 § 46,47 2
7.1 9.08 113.67 SN A S 74,18 ® 42,80 3
1.7 14.31] 201.40 0 86.63 | 50.00 4
—10.6 107791 100 - |
14.3 119.36 —14.0 ;
124.4 65.52 4 100 —
—10.6 85.59 1 350 —
35.5 63.41 — —
e | ——| 35.200 —13.0! —
- 5021 1481 —
5.5 13.24) 50.53 ] =
7.7 2.92] 41101 —10.0| —
--10.6 45007 —13.5 ] —
14.3 4.591 36.67 —_— -
5920 —3.3] —  FACTOR de POSICION en la ZONA
15.5 3.94] 15,05 -
Fp, =121.82 % (Fp,}
Fp,=152.46 % (Fp,)
22.0 ;i?r‘ 2;32 — 4.8 — Fp,=135.87% (Fp,)
» =761 12,21 _igz 5. Fp,= 56.50% (Fp;)
| 11.35) 62.93 4.6 9.
» 1.74| 26.29 14.0] 3.
” 3.24| 17.96 43.0 | 29.
» 954 52,01 —10.6| —
] 52.5 10.61] 30.93] —10.0] —
Representanies Y Distribuidores Exclusivos ” 26,37 76.60 ¢.9 | 1.
” 10.09) 20.31| 3.5 —UAY
” 28.40] 82.50 238 | —
PABLO FERHANDG . A. » 13.79] 40.05 5.7 | 12,
SECCION  INGENIERIA Y DIBUJO
) 36.0 27.54] 104.03 S [
Sarandi 675 Montevideo » 13.11] 49.50% — 3.1 | - -
65 %% (fp,) '
tode pora los sefiores Agrimensores, —d3.5 22,70 1.0 ,fiS Zc (fp,)
> e —1e| —30% Upy
” | 91,00 —11.0] —54 % (fp;)
" — 42,60 — i —41 & (fp.)
» | 38.40 60| 2% Un
N | s.6e | —d00| —
» — 5570 9.2 5.
» N 36.077 —8.0] —




CUADROPIEDAD

INDIVIDUALIZACION | ROUENTAIFES
‘ N de
Area Aforo [
‘ Plane Dedu AUMENTO Orden
2 T. pm2 R
Total Anual
749 l 482 12.50
o " 185 | 100 39.45 94.60 1
35.00 i ” = o~
15. 05 2
753 380 15. 00 2550 68
. 9 . A . 6
65 561 18.75 96.34 60.8 s
B »  {304.29 89.27 4
752 426 | 16.25
[ 105,15 70.10 5
749 103 10.00 :
| " 112155 | 104,16 5
755 325 [ 16.25
» 50.39 | 301.74 7
45 211 | 17.50
28.75 » 85.00 | 508,98 8
754 214 { 17.50
i
35.00 » 83.26 | 20.39 9
36| 4l6 2500
’ 47.50 » 48.94 15.87 10
53 810 20.00
) ’ 37.50 " 031313 | 06.66 | 11
754 1360 | 10.00
| " 10 | r0 | o1
748 1.208 13.86
\ » 11449 | 26161 | 13
47| 407 25.00
g {5250 » 26.95 53.90 | 14
! :

aal

i Y anual

- anual




Agrim. Egardo M. Goyret

‘ | . Procedimiento elécirico empleado para
| medir los radios de la turbima No. 4
de la represa de! Rincon del Bonete

La figura N.* I representa en corte, la Turbina N.2 4.
Sea por ejemplo, determinar el radio OF de la circunferencia
sitnada en el plano horizontal 3. Se trata de medir ia minima dis-

T T

JuRicuLIR

L4 PLOHADA

HitO DE:
T

Figura l.-

tancia OF que existe enire un punto E de la circunferencia y el
hilo de lu plomada que pasando por el centro de dicha circunfe-
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rencia coincide con el eje vertical de la turbina. Para medir csa

mjnima distancia se atiliza un instrumento. formado por una vara
rigida que después describiremos.
ante hace coincidir con el punio E de la cireunferencis,

E' de la vara {gue fermina en una punta metdlica re-

Un ayud
la exiremidad
dondeada) mientras el operador mueve Wi micrémetre que tiene
la vara en la otra extremidad hasta que el extremo O’ del micro:
metro togue el hile de 1a plomada. En estas condiciones, si a la le¢-
rura minima de] micrémetro se suma 1a longitud gue por brevedad
llamaremos “cero del micrémetro” (que ba gido previamente de-

terminada midiendo desde el extremo E de la vara al extremo del

mierémetro caando éste safialaba el cero) obtendremos la medida

del radio OE.

Como para determinar la menc
o se tropieza con dificultades puesto que hay que chservar
nitidez el contacto del mierémetro con el hilo de la

fectiia dicha lectura con auxilio de un anricular. Para

plomada, se &
esto se establece el cireuito indicado en la fig. 1y euando e} extremo

we el hilo de la plomada (hilo metalico que estd
tor al palastro de la surbina donde estd el punto

jonada lectara minima del mi-

crometr:
con mucha

del micrémetro 164

unido por un condue
E) se cierra el cireuito y el operador escucha por el auricular un
chasquido bastante fuerte (correspondiente a un contacto franco).
Manteniendo Ia vara apoyada en el punto E de la turbina, se hace
oscilar verticalmente el exiremo donde estd el micrémetro a lo largo
del hilo, a la vez que se mueve el micrémetro hasta que ¢l chasquido
que se escucha en el auricular sea casi impexceptihle., entonces se
lee el micrémetro apuntando dicha lectura.

Este procedimiento es cymamenie preciso ¥ ou

quirido un poco de practica resulta sencillo.

ando se ha ad-

Descripeion del instrumento empleado para realizar las
' medidas de los radios.

Se trata de una vara de madera estacionada (fig. 2) ala que se

adapta en un exiremo un pieza metalica que termina en una punta

redondeada. Al otro extremo 5¢€ le adapta otra pieza metalica en la
cual se puede introducir una varilla de metal provisia de un micrd-
fija a la pieza por medio de vn gornillo. Empleamos

v

meiro y gue s

un micrometro b)‘raduado €n pulg 5 Y G J
. P lgada ne aprecia 1/1000 de Pul
gada para no lener 1{!Bgn e hacer r /
L . que hac & i igi
| N ] ducciones por BXIgll‘lO asl
Llamam v
05
. por bre edad “vara” al instrumento deSCIiPtO ante-
riormente. iLs veni L& i
10" eni Es con eniente tener un Juego de varas &6 difﬁleﬂtes lom-
g].lu]l]es pues ad 111 i i a Iapldamente
€N Condiciones ue i i ¥y "
d 7 de medir radlos cuvyas longitudes difieren a[)IeCiahle
, . .
.mente.entre st como acontece con los I'adl()S sfmados e1n 103 planos
] 2 nespectto a los radios situados en los planos 3,4 Y 3 (f 1)
¥ 3 2. M

Determinacidon del cero del micrémetro

Se coloea una
vara (e ienga U 1 . .
dio OF qu : > tenga una longitud aproximada
que se quiere medir, sobre la regla mvar (fig. 2) " r;l-
' y se le

#ECLADRA

|
H MIsasMETTE
TornmIL .
l Alce CecuaDRa

i ————
; RESLA 1NVAR i

FPlgura 2 ,~ 5

adaptan a uno .

como las emple:dz:xl:ne:t;fmo de a vard, dos escuadras metalicas
dras a la regla invar 'Poran:giodgeprems;én; ce fijon dichas escua-
sne H L mordazas y de tal

gla.Pj:: ‘;‘;Z:;Ciin;xljctamfent.e con dos divisiznes A ynéazzr?aq;?
cuadras con una m;ie:a i?;nijflncia ge go}])pea suavemente las es-
unos 20 aums nadera y se observa con una Iu

o mﬂime:;r:scntoizsl,? I:e.gla mmvar que se utilizé estaba gragiag:
el ejemplo QIE; an:ll.VJIlSlones A y B de dicha regla fueron para
Recién ahora estam(;s izamos: .01.11200 ¥y 3md30) respectivamente.
tone 1 vara dosdo o] en CODdlClOI}E.:S de determinar que lengitud
coro. hasta o] oo eXtextren;O del micrémetro cnando éste marca el
mado: cero del mimré;r 311?0 e la vara, longitud a la que hemos lla-

Se coloca el extre;e;r:;féri de 1
escuadr . .. ”co e la vara tocando el fi
a micrzntll:;:f;z:m la divisién B (3m530) de la regla y S}:nifeiz
frenta la divisién ; %Be ;gque el filo de la otra escuadra que en-
micrémetro, dich m. ‘G,) de la regla. Se anota la lectura del
, dicha lectura fué 0°323 pulgadas en el ejemplo que anﬁ-

r . .
izamos. La distancia 4B == 3m330 (que expresadas en pulgad
adas
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vale 1317,102) se halla por diferencia de las dos lecturas 4 ¥ B. %

a la distancia AB = 131,102 se le resia la lectura del mierémetro ?‘1?(10 en el plano horizontal !
fué 0,306” y como par ;.a 3, la primera lectura del mi
a el ; .. micrd
cere del micrémetro se ohtu r}ulnetro
vo ¢] valor

0,323 pulgadas, se obtiene el valor 130,776 pulgadas que &8 la distan- 1307
' ;779" la medida d
. el i .
(ver planilla), radio OF serd 130,779” -- 0,306” == 131,085

cia correspondiente al cero del mierdmetro.

Centrado de la plomada

. . ) Observacién impo
Centramos la plomada baciendo gue el hilo de la misma pase poriante

lo mas exactamente posible por ol centro del cireulo 3, circulo que

I}espl &

4 1és de efect

. 1 :

, . . . e ladas varias series de medid

fué tomado siempre de referencia para {os demés, porque ex¥a el Gmico edidas de todos los ra

cuya cireunferencia no presentaba discontinuidades. Es obvio que el
TURBINA 4

3in335 = 151 102 inchas

centrado de la plomada debe hacerse siempre €Ol respecto a U
mismo cireulo: poT ¢l que pasa el eje vertical de la turbina. Dado
que practicamente dicho eje pasa por todos los centros de los circu-
los seria indiferente elegir uno cualquiera, para centrar 1a plomadas

pero eso si, debe emplearse siempre el mismo & indicarse endl es.
MUES AR 1B

[
268
2468
297

86

246 I

a7 - B03.8
z 3034

308

El centrado de Ja plomada se efectiia previamente en forma
aproximada empleando v rodete de acero. Para ello se suspende
la plomada de modo que pase 2 ojo por el centro dado. Se mide en
el plane horizontal de referencia sobre una direccion cualquiera

an radio y luego se mide el radio diametralmente opuesto y come

es logico suponel Jichas medidas ceran distintas. Qe corre la plo- REGLA | 3055

mada hasta gue pase Por el valor promedio de dichas medidas: La CASH CONANRL

plomada se desplaza horizontabnente por intermedio de un tornl-

-

RICQOMET,

[lo a tuerca ¥ contratuerca. Después se miden los radios ortogonales
a 1a direecion dada v se procede en consonancia. Cuando la ploma-

da ha sido centrada aproximadamente, ge pasa a centrarla con mas

exactitud empleando para cllo el procedimiento eléetrico ya indica- ’ .
do. La plomada que pesa mas de 30 kilos y que tiene una aletag :

debe esiar introducida en un recipiente que contenga aceite pesado

. - . . AGUAS
con objeto de que 1as oscilaciones que experimenta cuando se tocd el . CERO DEL MICROMETRO : A

. . . - - 131,102 - 0.523 = .
hilo de 1a plomada (hilo de piano) s€ amortigiien réapidamente. Una 25 - 130779 inches
vez cenirada la plomada con bastante exactitud se procede recién HoTa: tnesas medidas *

R . . ¢ na se tiene
a 1“'3&11_ el radlo OF 1[)1'01)11051‘0. iene en cuenta e espesar del hile de Iap‘orﬂada

1

fﬁ Nora lurcrmanic: este amito seiond sjem
Medic del radio OE i trar lo plomedo ULWEE camo referencid pata cen-

105 1 ano llﬂll 1) ai adﬂ (I e ra ¢ada Bd](l
ll { (]e RY 1

P zont d (medldas
T Pa rld
r

(1 h 11} (lf y p
] A
PDc(}, er fl{:,. ) e
Conlpl‘obal &
epe 1IeT1Ir mu v i) :; 8 4s5a a £ nuevo

Fn el ejemplo gue esiamos tratando, al medir el radio OF si-
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1a plomada sig anoc horizon al gue
igue cenirada con respecio al pl n 1 t }?

9 Pl e e jn v ostla plomada sigue estando c:.entiratla, 5@ PAasa

56 tomé d., referencia ¥ € ) ; ) oo

A4 m ;ea(ia debiendo obtenerse el mismo valor hallade aniexior
ara emp y Iy 4 |

Agrim. Ismael C. Foladori Rocca

: . ae com-
mente- 1 ries de medidas en un plano dado
. minar 1as se
Gi al terminar ié

P -
lil uena q < I (1 o 51 1a medlda dEI cere
b e 121 Plomada no ;Ontlnua cent aca S i
. ,‘ . E } -! .
e} gtro Nno Iesulta ser 19. I[lls][la que 1a & Betua a a pl' 111~
d MCTONE r

. . n desecharse. )
. de la operacion, dichas series debe lano y plane horizon:
P pA 1 edidas verticales existentes entre P
NOTA- —f as me

Caria del Puerto de Monilevideo, levantada
en 1831 por Mr. Lebourguignon Duperré

Por orden del Almirantazgo franeés, el ingeniero hidrografico
e Mr. Lebourguignon Duperré, durante los afios 1830 y 1831, confec-
tal, se las determina con un muvel oE
tl
PLANO Ne 3

ciona una carta de la rada de Montevideo. Es esencialmente hidro-

grifica y sélo contiene algunos detalles imprescindibles de la costa.

_ \eadas No conocemos el original pero una copia del mismo se conserva
' ulgadas Radios Radios en pulg en la Direccion de Topografia (M. O. P.). (}) Porteriormente fué
. i 1 .
Radios Radios en D - o corregida en 1868, 1874 v 1880,
A 131.0850 R 2H ﬁ}\gﬁ;ﬂ La Asociacién de Agrimensores del Uruguay posee un ejemplar
R " aesd R 3A :
131.0650 60
R 1B ©131.0770 R 3B 131-(3358 _
R 1C -0825 B’ 3C 131. (1) Formato 613 x 864 mm. Dibujado y coloreado posiblemente en
R 1D 13). ) R 3D 131.0820 Whatman vy luege barnizadoe v entelado. Se conserva en la Mapoteca de la Di-
R 1E 131.0850 R 3E 131.0850 reccién de Tepografia. (M. O. P.).
R 1¥ 151.0855 R 3F 131.0860 Angulo superior izquierdo:
R 1G 131.0768 R 3G 131.0768 Direccién General de Obras Piblicss./ Este plano pertenece a la Diree-
i1 131.0820 131.0824 cién / General de Obras Pablicas,/ Es copia del plano leeilitado por el Ge
R 131.0860 R 3H 131.0870 neral / Don Francisco M. Acosta./
2A : .
1;& 28 " 131.0650 i i% 131.0760 Angulo superior derecho: :
I " 131.0770 131.0859 Departamento de Montevideo./ PLANG / def Pucrto v de la Rada Jode [/
R 2 131.0825 R 4E ] 0 MONTEVIDEO./ Levantade en 1831 por Mr. Lebourguignon Duperré, Inge-
R 2D o o R 4G 131.071 niero Hidrogratico./ Advertencia: Las sondas estin expresadas en pié franceses
R 2E 131.0845 R 5A 131 .0870 y las profundidades del agus han / sido consideradas al nivel del baja mar
31.0850
R2F 1

suponiéndese la diferenciz entre la haja y 1a / alta mar de 6 piés, pero en

Yos fuertes vientos del 8. 0. dicha diferencia puede Hegur hasta / 19 piés./ La
R 2G 131.0760 posicion geografica de la Cindad de Montevideo ha sido encontrada en Ia Cate-
: : dral del / modo stguiente / Latitud meridional 34° 54’ 08" / Longitud occi-
dental 58" 33° 25” / Variacién de la aguja / “aimantée” en Set. y Dic. de 1830,
117 42° 24” N.E./ V significa fondo del vasa, S. Arena, Vin vaso blando. R Rocas.
Gr. Gravier.

M pstas med@l as no 86 ene en cuen el espée (1 1o d la
N ¥ | 1 (rd 11 a l g e S0l BI ;1 I [}
A H n 8 p

plomada.

Al pié:

Monteviden, Noviembre 14 de 1868 / Fdo.: Alejandro Mackinnog. / Tru])a-
jade por Poncini y Silva.
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hmpreso en gartulina L'\po;\‘Vh_atman., por un proc.edimi.ento litogra-

fico, ¥ del cual rcproducin_ms el sector central. (¥}
Ambas earias {1833) ¥y (1852) comprenden ja costa del Rio

de 1a Plata, enize Punta de las Yeguas ¥ el aciual Puerto del Buceo.

1,a diferencia mas notable, exclnyendo las corrientes de sonda, la

ofrece el digefio de ia cindad de Montevideo; en Ja primera, €8 lo
je: figura 1a cindad

dadela y las mu-

caracteristico de 108 planos espafioles del colonia
encerrada en Ia peninsu}a ¥ encuadrada por 1a Ciu
rallas, en la segunda {1882), extendiéndose hasta el Cordon, ve-
cuerda los levantamientos cfectuados durante 1a Guerra Grande.

Finalmente cabe expresart que la caria de Lebourguignon Du-

perré toma como origen de las sondas, la baja mar, aun cuando un

plano contemporineo publicado por ¢l mismo Almivaniazgo fran-
eés, la carta de A. de la Porte {1881), establece el {lamado “Cero

Francés ; pero sobre su relacién con el Wharton ¥ gobre su mate-

meritorios estudlios de

rializacién, nos remitimos a los completos ¥
o E. Mourel Gomes.

uesiro estimado amigo ¥ colega Sy, Antoni

publicudns ep estn Tevisti

(21 Formuto 880 x 583 mm. COR grandes pudrgenes. Papel de dibujo semi-
graneado eon filigrans ot el margen que dice: SERVICE HYUROGRAPHIQUE

DE LA MARINE / P M ARCHES.

Angulo superior derecho: ¥ 187 / PLAN pu TORT ET DE LA RADE /

pE MONTEVIDEQ, / DANS LE RIO DE 1A PLATA, / Levé en 1831, / Par

Mr. Lehourguignot Duperré, Ingénleur-ﬂydrogmphe, Chevalier de la Légion

I Honpear, / gecondé para Mr. Belveézce, Lieutenant do Vajsscan et Mr France-

mandoul, Licntenant de Frégate; / Sous tes ordros et 1a diveetion de r., Barral.
B

Capitaine de Corvette, Commandant 1a (Gabare I'Emmulation. / PUBLIE PAR

ORDRE DU ROT [/ Sous le Ministére do M. fe Cowte de RI_GNY, / Vice-Amiral,
“olontes. / An Dépbt-

Geerétaive d'Etat ad Dépariement de la Marine ¢f des €
général de la Marine / en 1833,/ guién / AVERTISSEMENT. / Les sondes
gont exprimécs en Matres, et les prefondeurs de Tean ont &6 ramenées / au
can de la bassc wer, en supposant 1a différence de la basse i la haute mer
de lm, 9dec, mais / dans 1es forts vents de 8. O. cette différence pent aller
jusqud 301, 2dec. / 11 faut aftourcher pour les vents de S 0./ la position
de la Cathédrale de Meontevideo, déterminée Jdirectement en 1867
Fleuriais, est la suivant:/ Latitude Maé-
/ Déclinaison €0

niv

géographique
par Mr. le Licutenant de Vaisseall
ridionaie 34° 547 307/ Longitude Gecidentale 58° 31" 18”

en 1868 9¢ N. E.

Al pié: Un cello diciendo: Dépdt (énéral de la Marine./ Correciions secon-

dnires en 1870, 1872, 1813, 1876, 1877, 1X-80, 182,/ Grové par E. Collin, fils.

Eerit par Haeqd. / Correetions essentielles en 1868, 1874, Fév. 1880, Oct. 1880,
71 Museo Histérico Municipal conserrd otro  ejemplar.
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INFORMACIONES

- Divisién horizontal de la propiedad
{Propiedad por Pisos v Departamentos)

LEY N.» 16.75]1 de 25 de junic de 1946

Se da el régimen para la propiedud de pisos o departa-
menios, deniro de un adificie comin.

(Propiedad por planos horizontales)
PODER LEGISLATIVO.

El Senado y la Camara de Representantes de la Reptiblica
Oriental del Uruguay, reunidos en Asamblea General,

DEcrETAN:
TITULO 1
BDisposiciones generales

Articulo 1. — Los diversos pisos de un edificio y los departa-
mentos en que se divide cada piso, asi cemo los depariamentos de Ia
caga de 1 selo piso, cuando sean independientes y tengan salida a la
via putblica directamente o por un pasaje comim, podran perlenecer
a distintos propietarios, de acuerdo con las disposiciones de esta ley.

El titulo podra considerar como piso o departamento los. sub-
suelos y las buhardilla habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos o departamentos.

Art. '2.° — Cada propietario sera duefio exclusivo de sut piso o
departamento y copropietario en los bienes afectados al uso comtim.
Art. 3.* — Se consideran bienes comimes los necesarios para la
existencia, seguridad y conservacion del edificio, y los que per-

mitan a todos y a cada uno de los propietarios, el uso y goce del
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departamento o piso de su exclusivo dominio, tales como el terreno,
los cimientos, las paredes maestras y estructuras resistentes, los
mures divisorios o© medianeros, la techumbre vy azolea, la obra
sruesa de los pisos y de los cielorrasos, puertas de entrada, escalera,
ascerisores, parios, Ia 1}ahitacién del portero y sus Llependencias, las
instalaciones generales de agua, gas, calefaccién, de energia; eléc-
trica, refrigeracién, alcantarillado ¥ cdfyedofes de nso comin, etc.

Los bienes a que se refiere este articilo, én ningin’ caso po-
dran dejar de ser comunes.

Art. 4.0 -— K1 derecho de cada propietario sobre los bienes co-
munes, serd proporcional al valor del departamento'o'piso de sa
propiedad, el que se fijara por acnerdo de las partes o, en su de-
fecto, por el aforo inmobiliario.

Los derechos de cada propietario en los bienes comunes son
inseparables del dominio, uso v goee de su respectivo departamento
o piso. En la transfereneia, gravamen o embargo de un depar-
tamento o piso, se entenderin comprendidos es0s derechos, v no
podrin efectuarse estos mismos actos con relacion a ellos, sepa-
radamente del piso o departamenio a que accedan.

Art. 5.7 — Cada propietario debera contribuir a las expensas
necesarias a la administracion, conservacién v reparacién de los
biepes comunes, asi como al pago de la prima de seguro, en pro-
porcion al valor de su piso o departamento sin perjuicio de las
estipulaciones expresas de las paries.

El duefio o duefios del piso hajo, ¥ del subsuelo, quedan
exceptuados de contribuir al manteniniento y reparacidn de esca-
leras ¥ ascensores, o siendo condéminos en ellos.

Art. 6.0 — El propietario de cada departamento o piso, costeard
el suelo de su piso o departamento, las hovedillas, puertas, venta-
nas, pPisos de patio, Iﬂanchas, cielorraso, revoques, pinturas, eic.
y reparaciones de fas ohras interiores yue cubran los locales de
wil propiedad. Todra realizar modificaciones en los mismes, siem-
gque no lesione el derecho de los otros propietarios.

Art., 7.0 — Los propietarios de departamentos de un mismo
piso, costeardn en proporeiém, el patio o sulidn ecomim al ascensor
o a la escalera o escaleras, lo mismo que st conservacion.

Art. 80 — Cada propietario podri servir a su arbitrio de los




la respectiva fraccién bajo la administracion de los drganoes esta-
bleeido en los articulos 18 y 19 de la presente ley, los que consig-
narén las rentas liguidas en la Direccion de Crédito Pablico, a
nombre del propietario v a la orden del Tuzgado.

Art. 12. — Las innovaciones tendientet al mejoramiento, o al
uso mas cémodo del bien comun, que no perjudiquen a la estahili-
dad v seguridad del edificio, asi como las que alteren el aspecto
arquitecténico, deberdn ser resueltas por unanimidad de los pro-
pietarios. _ ‘

Art. 13. — El propietario del @ltimo piso no puede elevar nue-
vos pisos o realizar consiruceiones sin el consentimiento de Tos
propietarios de los otros departamenios o pisos; al de la planta
baja o subsuelo le estd prohibido hacer obras gue perjudiquen Ia
solidez de la casa, como excavaciones, solanos, eic.

Toda nueva obra que afecte al inmueble no puede realizarse
sin Ja autorizacién de todos los propietarios y previo informe téc-
nico que establezca que con ella no se menoscaba la estabilidad o
seguridad del edificio. '

Art. 14. — EI propietario de cada piso o departamenio podra
hipotecarlo o gravarlo separadamente.

Art. 15. — Seran inscriptos en los registros respectivos, con las
especificaciones del caso y en la forma y plazo que para las s
cripeiones establecen las leyes, las enajenaciones, divisiones de con-
dominio, interdicciones, embargos, hipotecas, promesas de venias
a plazo, ete., que recaigan sobre las propiedades comprendidas en

esta ley.
TITULO T
De la administracién del edificio
Articulo 16. — Los propietaries de los departamentos ¢ pisos

en que se divida un edificio, por unanimidad podrin acordar Jos:.

reglamentos de copropiedad, con el fin de precisar los derechos ¥

obligaciones.

Reducide a escritura publica, ese reglamento serd inseripto en’

el Registro de Traslaciones de Dominio v tendra fuerza obligato-

ria ineliso para los sucesores a cualquier titulo de los otorgantes....
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Art. 17. — ‘A falta de diche reglamento, o en su silencio, las
relaciones enire los propietarios de los divexsos pisos o departa-
mentos de un edificio, se regirin por las reglas de los articulos 18
v 19.

Art. 18. — Los edificios de que trata esta ley serdn adminis-
trados por un administrador, y la asamblea de propietarios. Esta
podra ser convocada por el administrador o por cualquiera de sus
copropietarios v la citacién se hard personalmente o por el Juzgado
competente (articulo 32). Para reunirse y resolver validamente, serd
menester la coneurrencia de la mayoria de los propietarios, que
reptesenten los 34 del valor del edificio.

Compete a la asamblea de propietarios:

a) Todo lo concerniente a la administracién y conservacién
de Tos bienes comunes, y designar y remover en cualquier
momento por 24 de votos que representen por lo menos
dos tercios del valor del edificio al administrador del edi-
ﬁciq. Si después de dos votaciones sucesivas, no se alcan-
zara la doble mayoria enumciada, la designacién del admi-
nistra_ldor sera efectuada a peticién de cualquiera de los
propietarios, por el Juez Letrado de Primera Instancia en
lo €Civil de turno en la Capital, o el Primera Instancia
en e} Imterior;

b) Resolver lo relative a la formacién y modificacién del re-
glamento de condominio, lo que deberd ser acordado por
unanimidad; :

¢} Determinar Ia retribucién del administrador, del ascensoris-
ta y del portero, por dos tercios de votos, que representen
por lo menos dos tercios del valor del edificic.

El testimonio notarial del acta de la asamblea celebrada de
conformidad con el reglamento de copropiedad o de esta ley, tendra
el valor probatorio de instrumento publico. '

Art. 19. — FE1 administrador durard un afic en sus funciones
pudiendo ser reclecto. 5i al vencimiento de su-mandate no se pro-
dujera nueva eleccion, se enlenderan prorrogadas sus funciones has-
ta que se designe reemplazante.

Serin sus cometidos:



a}) Cumplir y hacer cumplir esta ley vy el reglamento de co-
propiedad, si lo hubiere; N

b} El cuidado y vigilancia de los bienes y servicios comunes ;

¢) La designacién y despido del portero, ascensorista y demas
personal del servicio del edificio;

d) Recaudar de cada propietario lo que a cada who corres-
ponda en las expensas comunes, ¥ efectuar los pagos (ar-
ticulo 18);

¢) Representar en juicio a los propietarios en las causas con-
cernientes a la administracién y conservacion del edificio,
ya sea gue se promuevan con cualquiera de ellos o con
terceros.- ' .

La personeria en juicio la justificara con testimonio
notarial del acta de nombramiento de Adminisirador, ¥ po-
dré actuar aunque no posea titulo de procurador;

i) Ejecutar lo resuelio en la asamblea de propietarios.

TITULO T
De la destruccion del edificio y del seguro

Articulo 20. — Es obligatorio el segure contra incentlic.)s v
dafios de ascensor de todo edificio regido por esta ley. Las primas
de segure se consideran a expensas comuies. - By

Cada propietario contribuird al pago de la prima en prop(.J%'cmu
al valor de su departamento o piso, ¥ en la misma proporciin lo
cobraré en caso de siniestro.

Art. 21. — Las indemnizaciones provenientes de seguros que-
darin afectadas, en primer término, a la reconstruccisn del edifi-
cio en los casos en que esa veconstruccion proceda, ¥ si ésta no se

realizase en un téxmino que no excederd de 90 (ias perentorios

a contar de la fecha del siniestro, el acreedor hipotecario podri
exigir la entrega de dicha indemnizacién hasta la coneurrencia de

su crédito. , - -
Los Jueces, por causa fundada, podrin ampliar dicho plazo una

vez iniciada la recomstruccion.
Cuando el acreedor fuese el Banco Hipotecario del Uruguay se
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aplicardn Ias disposiciones pertinentes del articulo 09 de su ley
orginica,

Art. 22, —Si el edificio se destruye en su totalidad o enm
parte que represente los tres cuartos de su valor, cada uno de los
coopropietarios puede pedir Ia vents en subasta del suelo y del ma.
terial que resulte, salve que olra cosa se hubiere convenido.

En caso de destruceion de una parte menor, la asamblea de
propietarios resolverd por tres cuartos de votos, que’ representen
trea cuartos de su valor, si ha de procederse o no a su reconstruccion
y cada uno estd obligado a contribuir en propercién a sus derechos
sobre €l

S1 uno o mas propietarios, en este uliimo caso, se negara a
participar en la reconsiruccién, estard obligado a ceder sus dere-
chos, preferentemente a los demis condéminos o a alguno de ellos,
mediante una avaluacién hecha por experios.

Arxt. 23. — En caso de vetusiez del edificio, reconocida por la
mayoria de propielarios gue represente la mitad del valor del mis-
mo, se resolverd por esta mayoria si debe procederse a su recons-
truceién o a demolicién y venta del terreno y material.

Art. 24. — La mayoria de los condéminos de un edificio com-
pueste de departamentos o varios pisos, puede disponer Ia repara-
cién. Esta puede también ser dispuesta por la autoridad judicial
a pedido de alg[mos de los propietarios.

Art. 25. — Para la reparacién y reconstruccion del edificio se
observarin lus signientes reglas:

1> Cada propietario deberda concurrir a la reparacidon de los
bienes comunes en proporcion a los dervechos que en ellc
ienga.

51 une o mas condéminos adelantaren al contratista s
las obras de reparacién dispuestas, conforme al articulo pre-
cedente, la parte contributiva del co-propietario que no qui-
siera o no pudiera pagarla, se entenderan subrogrados en
los derechos correspondientes, y facultados para garantizar
su crédito con derecho real, bastando a tal efecto, la ns-
cripeion en el Registro de Hipotecas de la pretesta nota-
rial o testimonio de la interpelacién judicial hecha al omi-

s0 en la que conste el origen del erédito, la decisidn previa -
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de la asamblea, y el monto de la denda conforme a 105“5 re-
cibos tespectivos expedidos por el empresario.‘ 3 1
Se acompafld copia testimoniada de la decision de la
asamblea aprobando la distribucion de las cargas de la re-

paracién entre sus miembroes;

2.0 Ksa cuota podrd ser exigida ejeculivamente por el Admi-
nistrador del edificio; .

3.% La reparacién de cada departamento o piso, sera de excllu-
sivo eargo de cada propietario ¥, en ‘caso de nole_fectuar]. a,
respondera por los dafios vy perjuicios que origme a 108

demds propietarios,

TITULO IV

Sociedades

Articulo 26. —Se consideran validas las sociedades ci)nstltui-
das o que se constituyan bajo las difert.ﬂ’ltes forma.s .refc;ontd)iculf:m};tz
la ley, cuya finalidad sea la construccion © adquisicién -i 1idas .
bles para dividirlos por fracciones destma-c!as a ser at-rl u las
los socios en propiedad o en goce, O ]a gestién ¥ mantemmnj,n o
los inmuebles asi divididos, atn cuando no tengan per objeto re-
partir un beneficio. . .

Art. 27. — Un socio no puede pretender ia atribumér'x’exclum'va
en propiedad por via de particién en especie de la fraelzmron deici:;:
mueble para la que tiene vocacién, ni mantenerse en e .Eoce e_
sivo de dicha fraccién, si no ha cumplido sus obllgacmnes‘ }3; stis-
cripto, proporcionalmente a sus compr?l;msos, la parte c_(fnu:; lu::lrf.
con la que deba concurrir a la reparacion 0 reconstruceion de

ficio en las condiciones fijadas por esta ley.

Art. 28. — Las sociedades se ajustarin a Ja reglamentacion que
al efecto dicte el Poder Ejecutivo y, en ¢nanta sea aplicable, a}l)as
disposiciones de la ley namero 8.733, de 17 de junio de 1931, sobre

enajenacién de inmuebles a plazo.
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TITULO V
Crédito.

Articulo 29. — La constriceién y adquisiciénd e inmuebles des-
tinados a ser divididos en pisos o apartamientos pertenecientes a
distintos duefios, asi como ia adquisicién aislada de uno o mas
apartamienios o pisos de un edificio podrin ser facilitadas por el
Banco Hipotecario del Uruguay, mediante la concesién de présta-
mos en las condiciones generales establecidas en su ley organica
para los préstamos comunes y de construcciones, v especiales de-
terminadas por las leves niimeres 7.395, de 13 de julio de 1921, ¥
9.385, de 10 de mayo de 1934 y complementarias.

TITULO Vi
Disposiciones finales

Articule 30. — La Municipalidad determinara, en cada caso, si
el edificio gue se pretende dividir en departamentos o pises, o
consiruirse bajo el amparo de esta ley, cumple con las exigencias
de la misma y con las ordenanzas municipales que a ella se refie-
ren.

No podri autorizarse escritura pablica alguna de traspaso de
dominio o de hipoteca, schre la propiedad de un departamentoc o
piso de un edificio, ni podrd ser incripta en los registros respec-
tivos, sin que se haga expresa constancia de la declaracién muni-
cipal que antecede, y que ha sido asegurado contra incend:os.

Art. 31. — Los avalfios que determinan las leyes de impuestos
deberan hacerse separadamente para uno de los departamentos o
pisos que existan en los edificios a gue se refiere esta ley, y serdn
pagados los impuestos en esa forma, por cada uno de sus propie-
tarios. .

Art. 32, - En las cuestiones que se siisciten entre condominos
o entre éstos y los vendedores, se observari el trimite establecido
en el Codigo de Procedimiento Civil (articulos 582 y siguientes),
para los juicios de menos cuantia.



Art. 33. — El Poder Ejecutivo reglamentard esta ley.

Ari. 34, — Comuniquese, etc. \ont
Gala de Sesiones de la Camara de Representantes, en Nonle-
[

. le Jiinio de 1946.
video, 2 @ de T AN F. GUICHON, Presidente — Arturo

Miranda, Secrelario.

MINISTERIO DE INSTRUCCION PUBLICA Y PREVISION

SOCIAL.

Montevideo, 25 de junio de 1946.

T il i {quese, insériese en
Camplase, acuisese recibo, comuniguese, publiq .

el R. N. v archivese. -— AMEZAGA, Juan J. Carbajal V' ictorted.
REGLAMENTACION DE LA LEY

nta lo inscripcién de fos Titulos de Dominio

Se regiams :
en el registro correspondiente.

Ministerio de Instruccién Pablica y Prevision Social.

Ministerio de Haeienda.

Montevideo, 16 de enero de 1947.
1o de decreto reglamentario de la ley m’tmell'o
elevado por la Comisién designada

de 1940,

Visto el proyec
10.751 de 25 de junio de 1946,

por ¢l Poder Ejecutivo con fechas 21 y 27 de agosto

El Presidente de la Republica,
DECRETA:

| Artienlo 1.7 — Para inscribir por primera vez un titulo de (.101‘(11-

nio en. el Registro de Traslaciones de D.ominio sobre‘un plsor ;)-
departamento,(:ﬂmprendido en las dispesiciones de la ley que se

. glamenta, serd necesario acompafiar 'un

pertenece, el que gera archivado conjun !

del Reglamento de copropiedad si lo hubiere.
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plano del edificio a que
tamente con el testimonio

Art. 2. — El plano a que se refiere el articulo anterior, deberi
llenar los siguientes requisitos:

A) Serd confeccionado a escala minima de un centimetiro por
metro.

B) Llevarad las anolaciones de dimensién en metiros y centimetros
necesarias para individualizar cada departamento. Las acota-
ciones se referirdn especlalmenie a los muros divisorios y a
los que constituyan los bienes comunes. '

C) Cada departamento tendrid en el plano un mimero de orden.

D) Cada plano deberd ser firmado por el técnico correspondiente
e ird acompafiado del correspondiente certificado de la aproba-
ciém municipal a que hace referencia el articule 30 de Ia ley.
Art. 3° Las inseripciones en los distintos Registros de la pro-

piedad, sobre un pise o departamento contendrin, ademés de las

indicaciones que sefialan las leyes o decretos vigentes, en el mo-
mento de su presentacion, las signientes:

A) Ubicacién y linderos del inmueble a que corresponde el piso
o departamento.

B} El ndmero de empadronamiento y nimero de uhicacién que co-
rresponda 3l piso o departamento en el plano a que hace refe-
rencia el art, 2.2
La descripcién deberd comprender la superficie del piso o de-

partamento y la distancia a que se encuentre del suelo y del peri-

metro del edificie prineipal.

Art. 4.0 Los edificios que vayan a ser enajenados por pisos o
departamentos, una vez gue la Oficina de Empadronamiento tome
nota de ese destino, se empadronaran en la forma siguiente:

A) Se asignara al inmueble principal, un padrén matriz, de acuer-
do con las normas actualmentie vigentes.

B) Los pisos o departamentos serin identificados con un doble
namero; el primero serd el del padrén matriz y el segundo
el que le corresponda dentro de cada edificio. Esa numeracion
sera precedida de esta leyenda: Propiedad Horizontal.

Podra expedirse un certificado a cada uno de los propietarios
de pisos o departamentos con relacién a su propiedad particular.

Art. 5.° Las sociedades a que se refiere el articule 26 de la ley
que se reglamenta, podrin adoptar las formas sociales reconocidas
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por los Cadigos Civil y de Comercio y leyes especiales de la ma-
teria.

Art. 67 — Toda promesa de atribucién de propiedad se inseribiréd
en el registro de Promesas de enajenacién de Inmuebles a Plazos
vy se regird por la ley miimero 8.733 de 17 de junio de 1931, la gue
se aplicard también a los casos de rescision por ineumplimiento.

Art. 7.0 Las zcciones de sociedades andénimas y cooperativas
que se constituyan para atribuir derechos de hahilitacién a los so-
¢ios, serdn nominativas y su cesién serd regulada por las normas
que al efecto preven los estatutos, entendiéndose que la cesién sélo
dara derecho a habitar el respectivo piso o departamento al cesio-
pario si comprende acciones representativas del valor integro de su
departamento, piso o buhardilla. 51 hubiera mis de un cesionario
de un mismo departamento, buhardilla o piso, cada cesionario s6lo
tendri derecho al goce del alguiler en proporcién al valor de sus
acciones.

Art. 80 Los integrantes de las sociedades que tengan por objeto
las operaciones comprendidas en la ley que se reglamenta, estarén
obligados personalmente al cumplimiento de las mismas normas
establecidas a los propietarios individuales de departamentos, pisos
o buhardillas.

Art. 99 Las sociedades tendran por objeto:

A) Que la accién social dé derecho, ademés de una parte propor-
cional del activo y bencficios sociales, al goce de un departa-
mento en los inmuebles de la sociedad.

B) Que la parte social confiera como (nica diferencia con el caso
anterior, un derecho de preferencia para el goce de determi-
nado departamento.

En los casos a que se refieren estos dos apartados el socio
pagara el alguiler del departamento que ocupa, pues no hay atri-
bucién de propiedad.

() La airibucién de la propiedad de los departamentos a fos
socios, como fin esencial de la constitucion del grupo.

Estas son sociedades constituidas tinicamente entre futuros ti-
tulares de departamentos, que se agrupan con la finalidad de la
adquisicién o construccién en comin de uno o varios inmuebles y
de su divisién entre ellos, por departamentos o pisos. Puede es-
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tipularse que para entrar en la sociedad, los socies deberin sus-
cribir cierta parle del capital social y comprometerse a pagar du-
rante cierto nimero de afios determinado alquiler sobre el respec-
tivo departamento. La sociedad se disuelve cuando lega el término
y se atribuye a cada socio el departamento del cual es locatario.

Art. 10. Los Gobiernos Depariamentales determinarin las re-
glas en el orden técnico a que deberin ajustarse los edificios a los
cuales se aplicarda la ley que se reglamenta.

Art, 11. Comuniquese, publiquese e insértese en el Registro
Nacicnal. '

AMEZAGA. — Juan J. Carbajal Victorica. — Héctor Alvarez

{ina.

DECRETO DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE
MONTEVIDEQ, N.° 5644, de 24 Set. 1947

Sa esiublecen denitre del Depariamento, las zonas, sus condiciones,

érea total edificada, alturas fijas, superficies de viviendas, garajes con-

diciones higiénicas de los edificios, condiciones constructivas, obras
sanilarias, ascensores, habilitagién de edificios existentes, sic.

La Junta Departamental de Montevideo,
DECRETA:
Objeto

Artienlo 1.* Todos los edificios que se construyan dentro del
régimen de la Ley N.2 10.751, deberdn ajustarse en general a las le-
yes v ordenanzas vigentes sobre construccién de edificios, v en
partienlar a las disposiciones que establece esta reglamentacién.

Zonas -

Articulo 2.7 A los efectos de la aplicacion de esta reglamenta-
cién se establecen en el Departamento de Montevideo, las siguien-
tes zonas dentre de las cuales podra construirse edificios con el
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proposito de sex fraceionados por pises © departamentos, en las

condiciones que se fijan mas adelante.
Los limites de las zonas son los que se definen a eontinuacidn

y se sefialan en ¢l plano respectivo:

Zona Z 1: Limitada por la Rahia, el Rio de la Plata y el Bulevar
Axtigas.

Zona Z T1: Que comprende oda
con excepeién del area de la zona Z. L.

Fona 7 1H: Que comprende todas las zonas suburbanag del Depar-

tamento.

la extension de la zona urbana,

Condiciones en las Zonas

1) Mientras no se apruche una Ordenanza ue or-
— o a crear — para

Articulo 3° (
dene y recopile las disposiciopes en vigor ¥
todo el Depariamento de Montevideo en cuanio 2 altura de los
edificios, los que se construyan en las zomas establecidas por el

Art. 22, deberdn ajustarse a las condiciones maximas signjentes:

Area total edificada

Zong
Z1 6-5
71l 4-8
Z 11 1-8

Siendo § la superficie del predio en el cual se consiruye el

edificio.
El érea edificable por pisos serd la establecida por la ordenan-

za de Amanzapamiento ¥ Fraccionamiento de Tierras {Decreto
yor del 80 % de la

Ne 33300 (%), pero en ningin caso podrd ser ma

superficie del terrenoc cuando se trate de edificios para vivienda ¥y

del 90 96 en los edificios destinados a escritorios.

En la zona 7 I, enando la planta baja del edificio esté desti-
nada o locales de comercio, negocios, depdsitos, garajes © USO8
ilizarse con edificacién la totalidad del perdio.

similares, podrd ut

(1) Modificade por Decreto Ne 7143, de junio 12 de 1950,
(2) Promulgado con fecha 15 de encre de 1947, — AGRIMENSURA,

Ne 14. Pag. 118

9 —

- Se entenderd por drea total edificade la suma de las superfi
cies parciales ales Hrid <. ceccién
° -ldl_c].lales de locales, enlresuelos, périicos, eirculaciones, seccién
oY1z ; ]
‘1'J(-)nta de muros vy tabiques que componen los pisos de un
edificio. |

Aumento del drea total edificada
Articulo 4.¢ Los edificios que se construyan dentro de la
; ¢

zona Z i j
: a Z I, dispondrin de un aumento del drea total, cuando la
a construecidn se vealice redi {uic

> en predios que tengan las siguientes dimen-

siones:
AREA . FRENTE AREA TOTAL
MINIMA MINIMO EDIFICABLE
1.000 m? 25 mits. 65

En las zonas Z 1 v 7 11 Jepe s
; n las zonas Z 1 v Z 11, los edificios que se construyan en pre-
( . p - " - . y
ios totalmente rodeados por vias piblicas, dispondran de un au
mento en ire ifi & -
ent el drea total edificable la que podrd Hegar hasta un
maximo de § 5. ‘

Edificios con alturas fijas y obligatorias

' Articulo 5.7 Los edificios que se construyan en predios con
h‘el-lfe a las vias ptiblicas para los cuales rijan alturas fijas de edifi-
cacién, deberin cumplir con las alturas establecidas sin teﬁ

cuenta el drea total edificable que fija el articulo 3.2 -

Superficies de viviendas

Artie v ivi i |
o i '1111((; 6.© Las viviendas que constituyan dentro de los edi-
icios unidades i 3 3 jenad J
etos 1 2 independientes para ser enajenadas de acuerdo a la
ey, deberan te iperficie edifi ini ‘
Y n tener una superficie edificada minima de cuarenta me-
tros euadrados (40 m?} cada una.
‘ ta superficie serd la comprendida entre los ejes de los muros
perimetrales de Ia vivienda. l
Las di 43 : ; .
as dimensiones de los locales de las viviendas deberin ajos
tarse a lo que establecen las ordenanzas respectivas
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Garajes en los edificios

Articulo 7.° Mientras no se apruebe una Ordenanza que ordene
y recopile las disposiciones en vigor ¥ — © 2 crear —- para todo
el Departamento de Montevideo, en cuanto a la previsién de garajes
en los edificios, los que se construyan dentro de la zona Z 1 con
ana 4rea total edificable superior a 2.000 m2, deberan disponetr en el
mismo edificio de una local para garaje con una superficie equiva-
lente a un 60 % del drea del predio, incluyendo el drea destinada

a circulaciones y servicios.

Condiciones higiénicas de los edificios

Arifculo 8% Las superficies, dimensiones, condiciones de ilumi-
atios, habiiaciones y locales de los

nacion y ventilacién de los p
we al respecto establece la Or-

edificios, deberan ajustarse a lo g
Jenanza de Higiene de la Vivienda que entrard en vigor el 10 de

enero de 1948,

Condicionces constructivas

Articulo 9.2 Los entrepisos y techados de esta clase de edifi-
construirse con material incombustible.

cice deberan
deberan tener obli-

Los edificios que tengan mas de tres pisos

atoriamente esiructura de material incombustible.

Los diversos departamentos de cada piso deberin aislarse por
muros divisorios de 0.25 ems. de espesor minimo o por tabiques

dobles, que formen en conjunio un espesor ignal.

o
™

os deberin estar copstruidos con bevedillas, lozas
s similares, o en su Jefecto sobre la loza

e dispondra una capa de material anti-

Los entrepis
huecas u otros sistema
simple de cemento armado s
gonoro para asegurar iguales condiciones.

Todas las instalaciones mecémicas del edificio gue puedan pro-

ducir ruidos molestos a los ocupantes del mismo deberén ser dis-
sladas de las habitaciones o pro-

tribuidas de manera que queden ai
acion de los. ruidos.

tegerlos en forma que se impida la propog

- 02—

Obras sanitarias

Articulo 10.. Las instalaciones sanitarias se ajustarén a las
01‘(161}&11?33 en vigor en lo que le son aplicables v a las dispesicic-
nes signientes: i
Inciso 1" CANERIAS a) En el interior de un departamento

o piso independiente, no podrin emplazarse otras cafierias, ac-

cesorios o artefactos sanitarios que los propios del éiep:;\rta-

mento o piso con exelusion de todo otre elemenio ajeno a él

b) I:as cafierias horizontales o verticales o aceesorios de usc;

comin podran ir solamente por patios, corredores o locales de

propiedad comin. El mismo criterio se seguird con los I;untosd
df: aceeso a dichas cafierias. — ¢) Tanto las cafierias de desa-
gile como las de distribucién de agua, deberin ir fuera de los
muros divisorios de los departamentos. — d) Las bocas de
acceso a las cafierias, tapas de sifones, etc., no pedrin esiar
ubicadas en los entrepisos. o

Inciso 2.2 CUARTOS DE BARNQO. — Todos los cuartes de hafio
o l?ca]_es con instalacién de agua ealiente no centralizadé, &8
taran provistos de un tubo de suficiente capacidad para eva-
cuar. los gases de combustién de los aparatos calentadores que
puthﬁ:aran colocarse. Dichos tubos que serin independientes de
los “ductos de ventilacién”, deberan sobrepasar en 1,20 mis.
Ia azotea mias alta del edificio en una zona circular de radio
2.50 mts. Podra utilizarse un solo conducte para evacuar los
gases de combustidn de varios locales, pero en este caso él
serd dotado de un extractor mecanico. |

Inciso 3.5 VENTILACIONES. — El tubo de ventilacién para
el colector pablico podra ir adosade a Ia fachada del edificio
en el interior del mismo. En este Gltimo caso sélo podrd em-
plazarse en cada piso en locales de propiedad comun.

Inciso 4.° DEPOSITOS DE AGUA POTABLE. — a) los ian-
ques y equipos de bombeo, depésito de reserva, cafierias de
bombeo y principal de distribucién. irdn colocados en locales
de proPiedacl comin y su conservacién y buen funcionamiento
correrin por cuenta vy bajo la responsabilidad del administrador
del edificio. — b) Cuando, de acuerde con el principio esta-
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blecido en la Ordenanza de Obras Sanitarias, la capacidad de
los depositos de reserva resultte superior a 4.000 litros deberan
estar divididos en dos partes iguales por medio de nu tabique
interior en forma tal, que pueda practicarse la limpicza de uno

de los compartimientos mientras se atiende el gervicio con la

reserva acumulady en el otro. A ese efectoy las cafierias de

hajada tendrin wn dispesitivo adecuado. Los depésitos tendrin
tapa de cierre estando sitnada debajo del nivel del agua. —
¢) La ventilacion se asegurari por medie de un cafio de 0,025
mts. de diametro, ubicado en la parie superior, curvado hacia
abajo v protegida su boca con tela metalica. Salvo casos especia-
les que autorice la oficina compelente, gueda prohibide estable-
cer en los depdsitos cafios de desborde.— d) Los depositos lle-
varin en su parte superior y cerca del dispositivo de alimen-
tacién, una tapa de .25 m. por 0.25 m. sellada y precintada
por la Direccidn Je Saneamiento y que solamente podra abrir
el inspector de Obras Sanitarias o funcionario técnico debida-
mente autorizado, para comprobar el estado de limpieza del
depésito ¥ la calidad del agua o exiraer mueslras para su
analisie. Cuando por razones de fuerza mayor el administra-
dor del edificio se vea oblizado a remover la tapa del depo-
sifo dard aviso a la Oficina deniro de las veinticuatro horas

para que sea repuesio el precinto,
Ascensores

Artieulo 11. En los casos de edificios que se counstruyan en
ol Futuro con arreglo a la Ley N.* 10.751, regiran todas las dispo-
siciones relativas a la Ordenanza sobre Ascensores y Montacargas
v ademis la signiente: El Administrador reemplazard al propieta-
o on todas Tas diligencias previstas en esta Ordenanza.

Hay obligacién de comunicar las designaciones de Administra-

dor dentro del plazo de 15 dias.
Tramitaclon Municipal

Ari. 12. Los planos de los proyectos de los edificios destina-

dos a ser fraccionados por pisos © departamenios, s¢ presentarz’m
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en la misma forma que los permisos de edificacién corrientes de-
hlen.do .destacﬂrse en la cardtula de las diferentes carpetas exi;id-aa
}:Cslgulente titulacion: EDIFICIO A CONSTBUIRSE | DE’

.UE}{’DO A LA LEY No 10.751. Ademis de los planos de
ui.ncac.lfm y de los cdificios deberd presentarse un plano de dis-
t.l‘lbl:lCi()Il v sefialamiento con los diferentes pisos o departamento
destl‘nadoa a ser vendidos separadamente v con la indicaciéﬁ de L )
medidas lineales v superficiales de cadad fraceion Vmsu ubicaci 'ds
dentro del piso correspondiente del edificio, - e

Este planc deberd estar dibujado a la escala de 1:200 y se

preselllald un Oll(rll'lﬂl 6]1 } td ]j i
en tels wna copia C!UI misno en cC i
'}
o A ddpl

Habilitacion de edificios existentes.

Artia h s edifici i
1 1-](} 13. Para los edificios construides con anterioridad a la
Fomt gty 3
promu gztluonl de esta Ordenanza, o aguellos que su solicitud de
ermi ificacion s i .
p $0 ]e edificacion se hubiese presentado dentro de un plazo a
vencer a los ia steri ‘ t
o e os 80 dias posteriores a la promulgacién de esta regla-
mentacion, s itira i ' im
e n, beladmltlra sean fraccionados de acuerde al régimen
fijade por la ley N\ 10.75], stempre 1 i
i . 3 , stempre que los aspectos de los mis-
s no se aparten de las especificaciones de este Decreto
sta autorizacién serd comcedida por resolucidn de la Enten-
dencia Municipal. |

Art. 14. Comuniquese.

Sala i
de Sesiones de la Junta Departamenial, a 11 de Setiembre

de 1947,

A. Lamboglia de las Carreras

: ' Ignacio Bazzano
Secretario General.

Presidente.

INTENDENCIA MUNICIPAL DE MONTEVIDEO

Montevideo, setiembre 24 de 1947,

VISTO: el Decreto N2 5044 de la Junta Departamental, rela-

iy i i6n par ificacid
o a la Reglamentacién para la edificacién sobre propiedad hort-
zontal, V -
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El Intendente Municipal de Montevideo
RESUELVE:

Promulzase, higase gaber a la Junia Departamental, publique-
se, transcribase, con agregacion de antecedentes, al Departamentc
de Arquitectura, comuniquese a 1a Comisién Especial que estudia
¢l ordenamiento de las disposiciones municipales, e incorporese al

Registro correspondiente.

Andrés Martines Trueba
Intendente.

Miguel A. Clavelli

Saecretario.

DECRETO MUNICIPAL NS 6036 DE
15 DE JUNIO DE 1948

Modificacion del ariculo 13 del Decreto N.7 5644
La Junta Departamental de Montevideo,
PDECRETA:

Articulo 1.7 Moditicase el articulo 13 del Decreto N.2 5644 en
la siguiente forma: “Art. 13. — HABILITACION DE EDIFICIOS
« RXISTENTES. — Para los edificios consiruidos con anteriori-
« dad a la promulgacion de esta Ordenanza, o aquellos que su 80
“1icitud de permiso de edificacion se hubiere presentado dentro de
“ygn plazo a vencer los ochenta dias posteriores a 1a promulga-
“cion de esta reglamentacién, se admitira sean fraccionados de
“ qenerdo al régimen fijado por la Ley N 10.751, siempre que los
“ aspectos de los mismos, que se aparten de las especificaciones de
“ ggte Decrete, no comprometan los fines perseguidos con su apro-
“haeién, ni constituyan la mayoria de los que regulan la edifica-

“ eibn. Dsta aniorizaciém sera concedida por resolucién de la In-
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N T . ..
tendencia Municipal, previa informacion de las

) . oficinas técnic
correspondientes”. -

Art. 2.° Comuniquese.

Sala de Sesiones de I [
Dol iones de la Junta Departamental, a 10 de junio de

Juan B. Moglia

A, Lamboglie de las Carreras Presidente ad-hoc

Secretario General.
INTENDENCIA MUNICIPAL DE MONTEVI]SEO

Mountevideo, 15 de junio de 1948
El Intendente Municipal de Montevid;o, : )

RESUELVE:

Promf s dés |
i} tilguese; dése cuenta a la Junta Departamental, publi-
quese, a sus efectos transcribase— con agregacion de antecedentes—

al Departamento de Arqui
: rquitectura — e incorpérese al i
= a i
rrespondiente. ' fegistro o0

Germdn Barbate

Miguel A. Clavelli Intendente

Secretario.

RESOLUGION DE LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE
MONTEVIDEQ DE 23 DE JULIO DE 1948
Se determinon normas poarg la fijacdién de losr dreos. ediﬁ?:ubiés -
{ Subsuelos)

. Montevideo, julio 23 de 1948,
o éTENTO: ala 1}ecesidad de reglamentar el art. 3.° del Decreto.
* 5644, que determina el sistema del planeamiento de los edificios

levantados dentro del régi i
: gimen establecido por la Ley N.2 10.7
{Estatuto de la Propiedad Horizontal) ; ! A0

- I;E]SUL.T.A-NDO; que por dicho articule, se l'eglanienta la al-
ura del edificio, en funcién de la superficie del predio en el cual
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el drea total edificada, en wnd, qll.eitrol o
segin la zona de la cindad;
de Arguitectura, plantea el

ehen computarsé dentro de

se levanta, al establecer .
seis veces 12 mencionada area del predio,
RESULTANDO; que 1a Direccion
problema de sl las dreas en subsuelo d
lacion; | o N
- rgONSIISERANDO; que teniendo como fin dicha }fm?iac ;
- i lichos limites, 1
; ( Tturas por encima de ¢ _
¢l evitar que s aleancen a P O o o e

able incluir en los cOmpulos Areas,

€5 razoln. : han €€
la mayor o menor altura del inmueble, desde la ;
en

ATENTO: a las consideraciones formmladas;

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEOv
' REsUELVE:

12) — Establecer que el 1a determinacion de 1asdareas ;zu(;a;le:l (}E};
- ficadas de los inmuebles que s€ pmye(-;ten e acu .ticuio »
N2 5644, determinacion establecida por sa 8f > ,
areas relerentes 2 {as plantas estanle
1 de la acera, no pudiendo tenet las

ste efecto, que 108 de garajes, de-

crelo
no se computaran las
¢idas por debajo del nive
inismas oiros destinog & €
positos, subsuelo de local.
1as instalaciones del edificio (2).
2.%) .—Trancribase al Departamento
Direccicnes de Arquitectura ¥ B e
deo; hecho pase al Departamento de Arquiteety

es comerciales © dep

German B arbato

endente.
Miguel A. Clavelli Intendente.

Secretario-

(2). Monievideo, agosto 23 de 1948.

[uierpretando 1() CElﬂhleB]d(b e1 1()5 A][S. 3 ¥ 4 del Decreto Tq.
: dﬁ proplcdad hOlfl'Z;O'ﬂtﬂl) pongu en <o
gaulzacmn del leglmen

: emo Mot
reparticion de que este Departamento establece ©
esa 161, v ep ;
tiva, de que en el calcul_o de “area t;]td.
relacionadas ¢on los siguientes _elem(:ln 05 del o
chimineas. 2) Cuartos de migquinas 4e asc. ores. ) eco
cion del portere. 4) Balcones ahiertos ¥y terrazas.

¢l contrario, los how-windows, gue son super
tadas. _ )
Gin otro particmlar 1o saluda atte.

Modesto Viglietii. vt Luis Cros.

o —

endencias de

de Obras Mumicipales ¥ & la.s
Plan Repulador de Monievi-

i ; id. o
e Arquitectura Don Javier Alvarez Mul  Seat (Or-
nocimiento de
ma interpreia-
1 edificada” ne dche comppularse las
del edificio: 1) Tangues de agua ¥
s. 3) Porteria ¥ jocal habita-
s de ascensores. Por
ficies cubiertas, deben seT compu-.

RESOLUCION DE LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE
MONTEVIDEO, DE FECHA 8 DE JULIO DE 1949

Se reglamenta el fraccionamiento de los inmuebles

Montevideo, julio 8 de 1949
ATENTO: a que la Ley N.° 10.751 sobre el “Estatuto de la

Propiedad Horizontal” v el decreto reglamentario de la misma,
de fecha 16 de Enero de 1947, establecen de que para inscribir
por primera vez un titulo de dominio en el Registro de Trasla-
ciones de Dominio, sobre un piso o departamento comprendido
en las disposiciones de la referida ley, serd mnecesario acompafar
un plano del edificio a que pertenece;

RESULTANDO; que para el referido plano se establece por
el art. 2.2 del mencionado decreto reglamentario, que debe ir acom-
pafiado del correspondiente certificado de Ia aprobacién wunici-
pal & que hace referencia el art. 30 de la Ley Ns 10.751

CONSIDERANDO; que esta aprobacion es de naturaleza di-
ferente, que la corrcspondiente a la aprobacién del permiso de
construceién, por el que en cada caso, se autoriza la realizacion
del edificio; que en esia segunda.instancia, se trata una vez au-
torizada la construecién del inmueble, e iniciada o no ]a .1nisma,
de aprobar el fraccionamiento de ese inmueble en am determinado
niimero de unidades enajenables por separade;

CONSIDERANDO; gue ain cuando ese fraccionanriento debe
ser autorizado posieriormente a la construccién y hahilitacion del
edificio a fin de facilitar el desarrollo econémico vy financiero del
planteamiento de dichas inversiones, podrian autorizarse en princi-
pio, dichos fraccionamientos, una vez aprobados para los i:espectivbs
edificios, los permisos de construccién correspondientes, a fin de
poder efectuar la mencionada inscripeién en el Regisiro de Trasla-
ciones de Dominio; que dicha aatorizacién revestiria por lo tanio el
cardcter de exclusiva para tal inscripeién y seria eondicionada a la
ratificacién a posteriori, al obtenerse la habilitacion  del edificio
de aprobarse su inspeccion final;

CONSIDERANDO; que ademds, desde gque se gestiona la
aprobacién del permiso de consiruecién para un edificio cuyes pi-
sos o apartamentos estén comprendidos en las disposiciones de la
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a)
ura

referida ley, es conveniente que se cuente con unl plano de mens

y deslinde del predio en que se pretenda edificar;

ATENTO: a las consideraciones formuladas;

Como primera actuacién, la mencionada Direscién re-
mitira las solicitudes presentadas a la Direccion de Ar-
quiiectura para la agregacién del permiso de construc-
cién autorizado en su carpeta original. Terminado :eI tra-
mite correspondiente, sera reintegrado dicho permiso
original, al archivo de la Direccién de Arquitectura.

Los gestionantes deberan presentar ires carpeias com-
pletas con los planos del inmueble, la primera en tela
que se devolvera en definitiva al interesado, la segunda
también en tela que quedari archivada en la Direccién
de Catastro y la tercera en papel copia que quedars

archivada en Ia Direccion del Plan Regulador de Mon-
tevideo,

EL ]NTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEG;

RESUELVE:

h)
1.) — Reglamentando el Decreto N.° 5644, se establece, gue ade-

mas de los recaudos que se exigen presentar pox el urt: 112.
del mismo, se agregues a) — un plan i!e mensura v desh? e
del predio; b} — um plano de I'fraccmnamlento por pisos
o departamentos. ’ | N
2.%) — En el plano de mensura deberan consiar las wonas o
cién de acuerdo a los Decretos de la Junta De?artamen
N.2 5330 v 5644, y las caracteristicas correspondwnt?s a ca-
da una de ellas. Este plano serd Iegistrado‘ en la le.reccmn
General de Catasiro y Administracién de Bl.eilcs Nacionales.
En el planc de fraccionamiento debera especificarse la s.up(frj
ficie total del predio segin el plano de meflsura ¥ de(;hn le;
superficie total a edificarse; la corre.spondlente a eada pils:
o departamento ¥ la Jestinada a garajes cuando corresponda.

¢) [Estas carpetas contendran, el o los planos de fracciona-

miento respectivos con las siguientes, especificaciones;.

a)—Namero del permiso de construccién.

h)-—Ubicacién de cada unidad segin el plano de men-
sura v deslinde con todos los detalles contenidos en
él.

¢)~~Ubicacidn de cada unidad vertical referida al nivel
fijado por la Direccidn de Vialidad, para el edificio.

d})—Numero de orden de cada piso o departamento.

e) — Deslinde, mensura v superficie de los bienes de
propiedad individual y comunes, acotando sus limi-
tes perimetrales con aproximacién de un centimetro.

f}—Anchos de los mures perimetrales que scparan los
diferentes dominios.

3.2} — Al solo efecto de la inscripcidéun por prim‘era vez, de 111.1 .’[1-
tulo de dominie cn el Registro de Traslaciones d'e DO.I‘Il-llllO,
p:ira un piso o apartamento comprendido en las dlsf‘)i':.m.mou;a:
de la Ley N7 10.751, se aprobard en forma con 1c‘10n3(
ol fraccionamiento del inmueble que integran talxlfas 1.1111da o8,
atin cuando dicho inmueble no haya sido habilitado.

\ e ip s Apro-
4,) — Este fraccionamiento, sera ratificado, recibiendo la ap

bacion definitiva correspondiente, al habilitarse el inmueble gi-—Superficie total edificada v la del COlTeSpOn(hgnte

piso o departamenio.
h)-—Area destinada a garaje comim.

. , : o
en cuestidn como consecuencia de aprobarse st Imspeccio
final. -

- o . , e
5.°) - La aprobacién definitiva del fraccionamiento & que
. : i0 esn
mencién el apartado enarto de la presente resolucwrp:jl ge tg ‘
i6 ! vi-
fionard ante la Direccién del Plan Regulador de onte
igui cgl smite de los fraccionamien-
deo, siguiendo el régimen del tramite

tos ordinarios, en todo lo que le sea aplicable, ademas del

i) Los planos a2 que se relieren los incisos “b” vy “¢”

se ajustardin a las escalas nsuales y el de los incisos
“e” v “I” a la escala minima de 1:100.

6.8} — Traneribase a la Direccién de Catastro, Ministerio de Ha-

d 1 giguler 1te d lSPOSlClOI’IeS egpeclales . n 1&, g igtro de '1 a Iae]‘ D s B
es&ah!ac]!n 1ienio e las ] C1EeN( I{e
g ras ones de omini II.
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ireceion de Arguitecturads hecho, pase a ka Direc-

n Regulador de Montevideo, a 508 efectos.
Germdn Barbato

Intendente.

tecario y D
cion del Pla

Miguel A. Clavelli

Secretario.

BANCO HIPOTECARIO DEL URUGUAY

cién y comprd de edificios

Préstamos pard construc
sién de 4 de agosto de 1948

Resolucién del Directorio, se

1. — PRESENTACION PE LA SOLICITUD
forma eondi-

podrin admitirse en
¢ al iniciar el

puedan proporc'wna
o antecedentes a
antes de escritit-

Las solicitudes de préstamo
ndo los interesados no
de los informes
debiendo completarios

cional cua
{ramite, la totalidad
a a continuacion,

que se hace

referencl

rar la operacion. _
Las sclicitudes deberdn expresar, ademas de 1
n los formularios actuales (servicios de arbanizaciom, gra:

a informacién

exigida &
vimenes, ete. ), 10 siguienie:
ado civil de los propieta):ios de

1°) Los nombres completos y est
de los solicitantes de los prés-

los bienes ofrecidos en garantia,

y de sus conyuges respectivos.
¢ bienes (padrones, ubicacidén, su-

41 suelo y al perimeizo ete.), ha-
articulos 1.5 2.% 3.0

tanos
2.2) La individualizacion de eso
perficie, linderos, distancias
ciendo referencias al plano e
y 4.¢ de la reglamentacion de
3.2} Si se han realizado promesas
promitentes compradores €0

Tos de sus cOnynges, ¥
viviendas, etc.).

xigide en Jos
1a Ley N 10.75L
de ventas, 88 detallard en hoja
aparte gquiénes son los n. indicacién
de los nombres completos ¥ de qué clase

de préstamo hardn uso (préstamo comiln,
47) Valor venal ¥ renta anuval ¥ probable (del conjunto y de cada

apartamiento Y.

5.2) Quien administra o adminis
rantias en qué consisten.

6.2} -Si-se han contratado los se

- fios del ascensor, expresand

trard el edificio y gi ha dado ga-
dio y contra da-

guiros conira incem
polizas, primas,

o el monto de las
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VEenciumienios ’ COI]lpa]U.:l asegllk ad“l & La misne lllfolllla(llﬂll

£ id
Oporcl ¥ € E I Eg ros ir

S€ pI p clonara d 035 (}e as 8 nres con atados

DOCI;MENTACION QUE DEBE ADJUNTARSE
LA SOLICITUD DEL PRESTAMO

0

) Tirulo de propiedad.
7) Dos juego
] .
oo 101;.,t E:((l)mpie;mls de planos de la totalidad del edificio si
nstruide o del proyecto i
. en las condici i
et con : iciones v con la im-
fors acidn establecida en los artfculos 1.2, 2.2 SDYy 45 de 1
egiamentacid ' el os do.
mgs ne itacién de la ley N.° 10.751, sin perjuicio de los de-
E 11105 por departamento que puedan exigirse:
n los ca 2 ‘
o am o sos de présiamos de construceidn, si los proponen
los < ri conocer con anterioridad a la terminacién de la
o . .
obra -da: a firma de la escritura de hipoteca la forma en
ividira Es e
e o la (?l préstamo cuando esté habilitado el edificio qd
ademéas cumplirse las siguientes condiciones: P

ﬂ) I.ra totalld
' &d de 105 rtlblOS (Iue llltegl‘an 1& consiruccion del
edlil(:lo Q QF ] T C ontraiar-
p 0 INenos 1(]5 p 171 1pa1es., deberaﬂ con
) 8¢ €0N una unica e]‘}lpresa constructora.
el)er 1 Lh] y e
]‘) D an. plesental‘ ] 3 antecedentes que se eXI_]aIl qu
se cOIISldeIen nec l
esarios payra reailz 10 L) la
e ar ar el estud d
s1fuacion econollllc()-j111(111{“6! a ll‘e lﬂs peISOHaS 0 enlple-
A
808 q“e CO Ir llyan y 0o v 08 y -
TS / endan 103 dpartamleﬂt tam:
e P]al]. imelJle'tﬂ de il 1 n a [l[lel acion
blell 1 naneiacio d
e ].
(C Ik 1()3 p CCLOS -{
Qo ja ¢ venia de 105 a
C pal’tamel’ltos 0 la ]ela(ll‘(nl
ue exisia } -
q ﬁl.ltIe e]_l“s) Bl de [3] 105 contratos de construe
.- > o1 Lo Y] - .
(fl(i]l'. &}E: i!eilel & ]usllflcar cudndc e] Banco ].0 estilme ¢con-
enien 0 (I] [} as o €8
vV te e estas €rs30n empresas tan al dla
T - .
en el pagG (le lﬂ.s distlntas COIltIlbUClODeS legaIeB que e Ca-
a4 Caso corr SpOl’lda i 0 -
ll (o n (Patentes d i i
’ e GII‘O In t i
. » stitul NQCI
& IQ y SerVICIOS A. € =Y -
IH}I. (]E: Il li'a £aR xadoq
I.{lﬂtltutoﬁ (Ie Jllbl
C) Pal‘a re I T ] 1 e u 1 [+ 1V e
aiza 1‘1 pﬂh ic dad d 105 C ad 05 d d lsion d
A p Stamos o C[ €U i i 101 q[le en la Ope~
l()S restam e a}qll].er 1ntervenc.
racion tenga e]. anco, 8 L (1)
- . g ) B , BE requerlra }a aulorizacion escrlta
(Ie eS. ke fleblelldﬂ ade]llds establecelse clal‘ame}ltf‘ €n ]05
2 ] N
anuncio a q a SO]](Jltlld.eS de ﬂovacio Pa a ™ -
3 ne 1 8 Il Kl [-SGI an con
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0.2)

10)

11) 8i se trata de una sociedad o

escriturado el préstamo,

sideradas por el Banco pard autorizar las que estime ¢on-

ez que el edificio osté terminado y habili-

venientes, una v
o sc estable-

tado por el Municipio. En el referido anunci

cerdn tambifn las demas condiciones que €D cada caso

se fijen.
Certificado de aprobacién municip
10.751). Si el edificio estd construido,
esariamente con la solicitud del préstamo.
tra copia ies-

al (Art. 30 de la Jey N2
este certificado debera

ser presentado nec
Copia inseripta del reglamento de copropiedad, o
imple. La primera se devolvera una vez
la segunda y la tercera se archivarin
Tesoro de Titulos y en la
se ha otergado se presen-
formulard, si corres-

timoniada y otra copia 8

respectivamente en la carpeta de
Administrativa. §i el reglamento o
iard el proyecto en dos ejemplares o se
ponde, una Jeclaracion jurada de que no se inscribird regla-

mento de copropiedad.
persona juridica, se agregarin los

‘aslementos -probatorios.

i

— PRESTAMOS .

a) - Si el edificio eaté construido el prést
bal si se ofrece todo el edificio, con indica-
parciales que correspondan a ¢a-
del monto de las ampliacio-

anio podrd concederse

en forma glo
cion de los gravamenes
- da fraccién o apartamiento Y
nes que puedan concederse a 108
- nes necesariag  para adquirir, amparandose en la leyes
de vivienda, o bien el préstamo se referird exclusivamente
“'a los apartamientos aislados que se hayan ofrecido en go-

gque relinan las condicio-

o rrantiac’
-b) ~Préstamos de construccién.
préstamo se eseriturard en forma comin,
el bien en fracciones de acuer-

__ Como morma general el
‘es decir, que la

venta o promesa de venta d
do con el nuevo régimen. debera ser posterior 2 la firma

de la escritura de hipoteca, ¥ la divisién de dicho présta-
mo se vealizard una vez terminada la construceldn.

.. Las solicitudes de novacién parcial se estudiaran y au-

torizaran — sl corresponde — una vez habilitado el edifi-
- ficio. :
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b‘l los solicitantes de los préstamos desean conocer c
anterioridad a la firma de la escritura de hipoleéa i‘a Ez:-
m.a. en que se dividira el préstamo global cuando ::qte’- l]
h‘}hmdu el .edif_icio, a los efectos de. las respectiva; Ij){O\lfl:
ciones parciales, deberin cumplirse las condiciones a que
se refiere el apartado 1) inciso 8.7 de las estas dis »
! disposicio-

HI. — CLAUSULAS A INCLUIR EN L4 ESCRITURA

a)

b)

d)

el

DE HIPOTECA.

La referent ‘
e a la falta d crmi
[ elereme o a F‘J‘ entrega, dentro del término de
1 irmada la escritura de hipoteca, del reglamento
de ¢ i i i i '
' lopropledad debidamente inscripto v la copia testimo
niac a ‘ _
iz a, que podri dar lugar a que el Banco proceda a la
L A -
ejecucion de la hipoteca.
Siel in i i
" muebl::, hipotecado experimentara desmejoramiento
o sufr - i !
iera dafios — en los bienes particulares ¢ en los de
uso comun — i juici
oo o an en forma ial que a juicio de Jos técmicos
( e J . v - .
! anc(; no ofrezea suficientes garaniins, se podrd pro
ceder en la forma dis _
puesta en el Art. 73 de 1la G
~de T a Carta Or-
ganica, et B
Fl . . .
deudor hipotecario no podra, sin el acuerdo del Ban-
co, consentir modificaciones de ninguna especie al regla
me ropi que
1'31110 de copropiedad aprobado por éste, y en el caso gue
ax p ! '
.c10 reglamento se redactase con posterioridad a la cons
titueidon 2 hi i6 . -
: 111('1011 de la hipoteca, también se requerird para su va
idle: imient . h
lez el consentimienio expreso del Baneo. El ineumpli-
mient ‘ ;
ento por parte del deudor a las exigencias consignadas
en esta clausula facultara itu eeut
ard a la Imstitueién i
: para e
la hipoteca. : oot
leincrd determinarse con exactitud el valor de la propie
dagd | N
ad que corresponde u cada uno de los bienes particula
res vy e ¢ j -
v ¢l porcentaje en los de uso comfm y también el va-
lor total del edificio. _
¥n | £33 ; id
1 os préstamos de conslrizecidn, se establecera una clau
sula qu ihs h
! que prohiba en forma expresa bajo pena de inmediata
e e . 3 K * [ ' . ’
jecucion, el anuncio de la divisién de gravamen y nova

ol . . . .
i6n, sin el consentimiento escrito del Baneo, el que en
s - OL
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' i aj nales au-
cadu caso . establecera las condiciones bajo las cufa]‘
jgara di : cio.
origara dicho anun ’ "
16 mbién
f) En los préstamos de construec1on € establecera tad o
que el Banco podra exigir que antes de las exuneggas1 e
justifi al dia ¢ a em-
cuolas del préstamo se justifique cstar al dia con

preéa constructora del edificio.
w. — REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.

1gird inseripeid egla-
Para operar con el Banco se exigra la inseripion (lel. X gd
[ i erjuicio de
mento de copropiedad aprobado por el Banco sin p i 0
- ider ari
considerar también los casos en que s€ congidere inneces
existencia de cste reglamento.
CLAUSULA A INCLUIR
jedad < 4 ener el deslinde
1.v) El reglamento de copropledad debera ‘conte.n e et
.‘ i i eferencia 2
5 mientos haciendo ¥ .
de todos los aparia lane &
s, 1o, 25, 30y 42 de 1a reglamentacion
B o e ineion de se atribuve 2 cada
Ley N 10.751 con fijacién del valor gue se @ y
ano de ellos en el convenio. | o incendio s
9.) La fijacion del capital minimo 2 asegurar € S
N L ”
B ist ( nento gravado
L . ontas exista alg@n departa _
realizard, mienias € g e
j ario del Urnguay, con el acuerdo d o,
Banco Hipotecario guay, o e Orginicn.
sendo en esta materia las disposiciones-d€ ) nic
= ' A nira incendio los muebles de nso coMBR
Se ageguraran co |
; de I rieria. .
v de la Conserj . o  ovdene
3.9 ‘E1 Banco podrd designar un interventor (ue fiscalic ,1 o
3 ; 4 desig : ; . ic tone
5 ili necesarias para 1 v
. outar las obras y diligeneias
v haga ejecutar ‘ \ o
‘ ' ificio si @ ‘ ravado en su
10 ' dificio si éste estuviera g
zacion de todo el e ' oo
Lidad o de la parte que 1o estuviera. A estos efectos e Banee
i 16 inzeue comvenientes ©
. s lus visitas de inspeccién que Juzg
realizara las visiias : ;
pso comun
los apartamientos hipotecados y en los bienes (ie1 o
en la forma establecida en ¢l altimo apartado e .13 d
e Carta Organica. ' e
; i e, 2 la e]e
4) El Banco podra proceder, # lo estima convenent ','n " gos
) l i congervacio
i0 ecesarias para 1a
cucién de las obras I : : -
: 3 i comfm, en cas
i i luso los bienes de uso
hienes hlpotecados, ine : e
J i 3 igs qe los
de que no lo realizaran los propieiarios o copropl‘etar o
mist imiento del fer-
mismo causéndose la mora por el mero venclm
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mino de. ... dias 4 contar de la notificacion del sefior Admi-

nistiador, pudiendo hacer uso de la fuerza piblica en caso de
resisiencia, bastando para ello el requerimiento de la autori-
dad policial. Las obras que el Banco realice serdn por cuenta
y cargo de los propietarios pudiendo exigir el pago en el
ntmero de cuotas que estime conveniente fijar, con el mismo
interés que aplica el Banco en sus operaciones.

E} importe de las obras correspondientes, a los bhienes co-
munes se dividira entre los propietarios temiendo en cuenta
la parte o proporcién que en esos bienes les corresponda.

5.¢) Cada apartamiento quedard gravade con primera hipoteca a
favor de los propietarios de los demds apartamientos para ga-
rantir las contribuciones que correspondan a los duefios de los
mismos por los gastos de conservacién v reparacién de los
bienes comunes, primas de los seguros y demds expensas ne-
cesarias a la administracién (Arts. 5.0 v 25 de la Ley).

En el mismo reglamento se establecerd que los propieta-
rios renuncian a la prioridad que les concede la inseripeién de
esta L.* hipoteca en la siguiente forma: si los siguientes acree-
dores son instituciones bancarias lo serd por todo el erédito y
si son particulaves, hasta el 70 % del precio que se obtenga
en la ejecucién. En este caso (de acreedores particulares) los
interesados podrfm pactar lo que estimen conveniente, sobre el
excedente que pueda producirse una vez pagas las repara-
_ciones, gastos de administracién, ete., cubiertos por el 30 %.

DECRETO MUNICIPAL N¢ 7143 DE 12 DE JUNIO DE. 1950,

Excepciones pore la construccidn de un edificio frenfe
a la Plauza Cagancha

La Juntia Departamental de Montevideo,

DECRETA:

Arteulo 10—

Art, 2° — Establécese que los edificios que se construyan dentro
del régimen de I Ley Ne 10,751, podrin alcanzar las alturas ma-
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o ] ,1 = 5 . B <) ': a
dificacién con lrente a las vias publicas

imas fijadas para la e ‘ -
e eentic jenangzas de caracter gene

v sea por leyes u oI : :
' jal, sin tener en cnenta el drea tota

1 Decreto N° 5644,

que son frentistas,

ral, o decreio de cardcter espec

edificable que fija el Art. 3 de
Art. 3¢ —— Comuniquese.

juni 1950.
Sala de Sesiones de la Junia Departamental, a 8 de junio de

Juan B. M aglic

| ' ler. Vice-presidente.
A. Lamboglia de las Carreras p

Secretario General.
Montevideo, 12 de junio de 1950.

1 Intendente Municipal de Montevideo,
RESURLVE:

0o N ( a Junta
TPromilgase el articulo 20 del Decreto N 7143 de la ]' g
o ental i i ws efectos transcribase
Departamental, aciisese recibo, publiquese, & 8 ! \ ribase
] acid eced ‘
al Departamento de Arquitectura con agregacién de an
i 0 { ist ‘respondiente.
orporese al Registro cort ]
o e i Germdn Barbato

i In! ente.
Miguel A. Clavelli Intendente

Seerciario.

PAPEIL CALCO
ROLLOS DE 20 mis. X 0,58
e % 1.5

,,,,, S S a

COPIAS DE PLANOS

RODRIGUEZ RIET

) o 27 07
MERCEDES 1080 TELEF:. 8270

08—

Intendencia Municipal de Maldonado.

Declaracion de Plania Urbana

La Junta Departamental en sesion de hoy, Resuelve:

Art. 1.? Declarase urbana la zona comprendida dentro de los si-
guientes limites: Rio de la Plata; linea limite entre los padrones
8583 y 78 hasta el camino a la Laguna del Diario, este camino hasta
encontrar la linea que limita el padrén 7613 en los N.os 7920, 141
v 140, esta linea hasta calle prolengacién Ventura Alegre, esta calle
hasta una linea imaginaria ubicada cien metros al Norte de la calle
que corre entre padrén N.* 138 y Barrio Ieart de esta Ciudad; dicha
linea hasta encontrar la calle que separa a este altimo padrdn y
el N2 134; esta calle hasta el camino Antonio Lussich, dicho cami-
no hasta encontrar la linea quebrada que limita los padrones N.os

Fargex
NUKICIPAL

e REFERENCIAS ™

Zaarets 8o ]a 1ntesdeceis K, de ExlSoande
TLALARETS 5 du 1849

Lman Graess.  Ares aimas.  STaxta sfnime.
A =~ = I.eo At - - 20 mETRCR
P - - et - 15 ansrak.-
& + » 700 R - - 32 metran.s
Lomk IuW-UFERLA.
B - - l.scna®. - - 30 AsiTERS b

Amcatacién Cé AGrimemesrin dal UTngUNy

DELIITACION DE 1

ZOMA URBANA Y
SUBURBANA DE LA

ciupag of MALRENALY —

6712, 4978, 6714 y 6715; esta linea hasta la calle prolongacién Sa-
randi; dicha calle hasta encontrar la linea que limita al norte el
Barrio Bella Vista del Este con los padrones N.os 93, 5490; esta
linea hasta carretera Naecional ruta 37; dicha ruia hasta el camino
vecinal que limita al Norte el padrén N.° 5439; este camino hasta
la via férrea; esta via hasta encontrar la linea que limita los padro-
nes N.os 435, 5072, 7794, 508, 490 y 489, dicha via hasta el camino
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del Paso de la Cadena, este camino hasta enconirar 1a calle que limita
al Sur, ¢l Bosque Municipal; esta calle hasta encontral el predio
padrén N.e 6436 (Barrio del Golf); de ahi uma linea recta hasta
encontrar la linea Jimite entre el pombrado padrén ¥ Yoz MN.os
10479 al 10484, 405, 406 y 408; esta {inea hasta enconirar la linea
que separa los padrones ‘N.os 408, 409, 9266, 410, 9264 ¥ 9265;
esta linea y &ud prolongacion en }inea recta hasta encontrar la Ave-
nida de 50 metros, gue limita al Norte los Padrones N.os 453, 10719,
457, 8219, 8891, 455, cte.; dicha Avenida v su prolongacién hasta el
Arroyo Maldonado; este arroye hasta su barra en el Océano Atlan-
tico; este Qeéano hasta su conjuncion eon ¢! Rio de la Plaia en la
Peninsula de Puonta del Este.

Art. 27 Se declara planta suburbapa la zona comprendida
entre los limites de la planta urbana expuestos precedentem'ente v
los que se exponen a continuacion: Rie de 1a Plata desde el Iimite
Norte de la Planta arbana hasta Ja Sjerra de la Ballena; dicha
Qierra hasia el camino Antonio Lussich; este camino hasia encon-
trar el camino vecinal que limita 21 Norte los padrones N.os 4093,
145, 175, 189, 231, 375 y 376, dicho camino hasta la via férrea del
. €. a Punta del Este, esta vi
al Norte los padrones N.os 5430 parte 383 ¥ 382 este camino hasta

a hasta el camino vecinal que limita

encontrar la linea lmite Norte del predio destinado a pastoreo Mu-
nicipal, padrén N° 402; esta lnea hasta e} Arreyo Maldonado:
el Axrovo Maldonado hasta Ia Barra del Arroyo Matdonado en
o] Hmite de la Planta wrbana descripto en &l articulo anterior.
Art. 32 A los efectas de la divisidon territorial, se establecen
Jas siguientes zonas: Planta Urbapa: A) Zona comprendida entre
Jos siguientes Hmites: calle de 30 metros de ancho, Timite Sur de la
Parcela Municipal de T.a Pastora; carretera costanera a Las Deli-
cias, Punta del Este, hasta 1a ealle Antenio. Camacho: ésta, hasta
1a calle Enrique Burnet; ésta, hasta la calle Martiniane {Chiossi;
ésin hasta la calle Hamada de Ia Cachimba del Rey; ¢sta Tasta la via
ferrea; la via férrea hasta encoptrar la linea lmite de planta ur-
bana gue separa 108 padrones N.os 435, 5072, 77194, 508, 490 y 489.
A partir de aqui, el limite de la zona A coincide con el de Ta planta
urbana descriplos en ol Art. 1.2, hasta enconirar 1a calle de 30 me-
iros de ancho adoptada como origen de estos limites. Se incluye en

1a zona A, la comprendida entre los siguientes ljmites: carretera
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93 v 5490; esta linea hasta la carretera Nacional-Buta 37 esta ruia
hasta el camino que fimita al Norte el padron N° 5439; este camino
hasta la via férrea; ésta hasta la Avenida Aigud; ésta hasta encob-
trar la linea que limita al Oeste, los padrones N.os 9304, 424y 425;
dicha linea hasta la calle de 1a Cachimba del Rey; ésta hasta Ja calle
Martiniano Chiosst ¥ ésta, hasta epcomirar la calle Enrique Burnet.

Plante Suburbana. D) comprendida entre ol Rio de la Plata,
desde Ia linea que limita los padrones N.os 78 y 8583, hasta la Sierra
Je la Ballena; ésta hasta el camino A. Lussich; ésta hasia encon-
trayr una linea paralela a la carretera costanera - Tuta 10, distante
500 metros de 1a misma, dicha Tinea hasta su encuentro con el Ca-
mino Hospital Maritimo: £ste, hasta la senda de paso existente al
Norte de los padrones N.os 4063, 87, 85, 84, 83, 8585 y 80; esta Senda
Jle Paso hasta la Lagona del Diario, la Lagnna hasta enconirar una
linea paralela al camino a la Laguna del Diario, distante 500 me-
1ros del mismo; esta hasta su encuentro con oird paralela a la calle
existenie enire el padron Ne 138 v Barrio Teart de esta Ciudad, 1ra-
zada a 000 metros, de dicha calle; esta |inea hasta enconlrar el ca-
mino existente entre Jos padrones N.os 138, 135, 86 y 134, este ca
yine hasia enconirat 1a zona B va deseripta en &U limite Oeste,
continuando Tuege ¢l camino a La Laguna del Diario, basta la l-
nea gue limita los padrones N.os 78 v 8583; ésta hasta la carreilera
costanera. Se incluye también en la zoma D la comprendida enire
el camino al Placer desde su cruce con la via férrea hasta 1a Ba-
rra del Arroyo Maldonados; carreiera costanera hasta encontraf el
limite de la zona A en la parte de dicho limite que coincide con el
de la planta urbana, continuando este limite hasta el punio pri-
meramente indicado. E) Se incluye en 1a zona B el resto de la plan-
ta suburbana no comprendido en 1a zona D.

Art. 4° En las zomas precedentemente descriptas, 8¢ establecen
los {renles areas minimas siguientes pard ol Fracciopamiento de

tierras:

Zona A: Area 1000 metros cuadrados, Frentes 20 mlis.

" B : ” 4(‘)0 ” ” 4% 15 "3

k3] C'- Lal 300 kL ” bl 12 *n

7.7 D : 7 1000 Ed 27 ¥ 20 "

» F: 7 1bha 0000 v I
12—

Art. 5 Qu
\rt. edan derogadas tod 3
as las disposici i
. \ posiciones vigentes
T;ga; aclo establecido en los precedentes articulos ’ b
I D.e . omuniquese, publiquese, ete. Sala de Sesiones de la
partamental a los dos dias del mes de diciembre de mil

novecientos i
noverier cftlarenta y nueve. Firmado: Carlos Arcelus Bosch, Presi
. Tomas I. Casella, Secretario. T

Maldonade, dici
Visto: Campls naldonade, iciembre 5 de 1949,
meniais.to- 1(jllfmp]ase la resolucién precedente de la Junta Depart
feccién;pu 1"—15656 en Diario Oficial y dos periédicos localesp coa'
A se por Direceion de Contaduri ici . » co
diligenciado archivese. uria Municipal, 500 ejemplares y

Firmado: R
1 hoque A. Masetti, Intend ..
Chiossi, Pro Secretario. ’ ente Municipal. Juan José

Necroldgicas

Agrimensor JUAN V. BUSS0O RIVERA
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Agrimensor JOBGE. M. CHAPUIS
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nuestra profesion un clemento capaz que SUpo Yevar con altura

v dignidad s titnlo universitario.
Detallando someramente §i larga ¥
que inicid sns jareas colaborando en los estudios sobre el primer
proyecto do teléfonos sublerraneos; Juege past 2 Jesempefar fun-
ciones en la Direceion de los Ferrocarriles del Estado, llegando asi

a compuiar cerca de cuarenta Fué profesor wni-

fecunda actuacién Jdiremos

- ..
afios de sEIVICIOE.

versitario de francés actaando on Jdistintos liceos oficiales durante

mas de treinta afios.
Desempefié tareas dirigentes en nne

do los Agrimensores 2pie el Conscjo
1o la atenciom que €9 el acto elec-
sufragaran un eleva-

stra Asociacién ¥ fué de-
legado de la Facultad de
Ingenieria ¥ R. Anexas, llamanc

cionario, no obstante seT el tinico candidato,

do ntimero de pro’ieﬁiﬂna]es co¥ 4 unAnime sigpa

no cEpresion de 1

tia eonr que contaba.
Por su excelente caracter, nobleza de sentimientos ¥ hombria
aquelles que fuvieron el

de hien, serd recordade eternamentie pot
honor de culiivar s amistad.

La Asociacion de Agrimensores i &
diarios de Ta capital ¥ ex
ovocado por el deces

opocimiento de Ja ingraid

noticia ingerté aviso en los it las potas de

pésame adhiriéndose al duelo pr o del estimado

W, . L.

£0NS0CIT.

Agrimensor Don ABILIO E. DOS SANTOS
Bﬁﬁ Abilin E. des Santos,

Con el fallecimienic del Agrimensor
prestigio,

de Salto uvna figura de honde arralge ¥
ores mas distinguvidos.
asion con relevantes

pierde 1a sociedad
vy la profesién uno de sus val

Por mas de cuarenta aftos ejercid su prof
condiciones de honestidad, capacidad ¥ laboriosidad.

Tnicidse, €omo simple ayudaunte del Agrimensor Don Juan H.

Jaureche, de larga ¥ fecunda actuacidn en ol hioral nortefio, quien

al conocer la vocacién que demostxars, lo alentd para que phtuviera

su titulo universitario, ¥ desde su alcance on 19

mé una figura casi familiar en i Estudio.

Destacose en los cUrsos unive

dié a la profesion elemenios de indiscutido valer;

Facande P. Macha
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par; srasuntaban [isicamente la nobleza de espiritu ¥ bondad de
caracter. - ) " o

~ Constituy6 ona figura que inspird respeto por s capacidad ¥
tarea cumplida, sin que por ello dejara de ser popular, por la sen-
cillez y modestia eon que Nevo su vida, TPuede decirse que en Salto
y la campafia todos conocieron y apreciaron a Don Abilio o simple-
mente-a Abilio, como su._proverbia] modestia aceptaba mejor.

Una prueba del ceconocimiento a sus méritos prnfesionales lo
conslituye la nota con que sis colegas ¥ demas profesionales de
Salto, éonjuntamente con el Sefor Intendente Municipals solicita-
ron en 1944 a la Direccién General de Catastro, su designacion para
la Jefatura de la Oficina Departamcntal de Catastro de Salto.

Este cargo, que de habérsele adjudicado como correspondia por
antonomasia, 1e hubiera permitido levar sus Glimos ahos en-una
vida sosegada, mas en relacion con su edad provecta, no le fué ad-
judicado per razones administrativas, pero ol solo hecho de la es
ponianea solicitud, debe congiderarse come uf acto de homenaje
y de esiricta justicia a suS méritos, que realizaxon suS colegas ¥
amigos.

A pesar de la intensa vida profes’mnal camplida por el Agri-
mensor dos Santos, no logré formar bienes materiales, recogiendo
tinicamente ilimitados afectos.

Se cumple, una vez mds, ¢l aserto frapcés que nuestya profesion
es un métier que “no nuire & gu amo’, aleanzando Gnicamento para
Tlevar una vida sencilla ¥ moderada.

Esto debe afribnirse, en parte, & 1a cavencia de un arancel ade-
cuado a los importantes cervicios que ella presta ¥ @ una leg_islac-iéh
en consonancia con la épeoca, que reconozea el aporie realizado

por el Agrimensor a la obra catastral del pais, amparindole en sus

derechos intelectuales a sus Planos ¥ brindandole los heneficios de

ana bien ganada jubilacién.
No es posible seguir como en el pasado. Asi como el Gid ganaba,

gegan la leyenda, sus batallas después de muerto, log agrimensores.,.

constituyendo un anico caso entre los unjversitarios, siguen press
tando activamente su concuxse a la contratacion, dando, sus planos,
fe de limites y de 4reas, sin que sus SUCESOTES reciban una justa

compensacion proporc'mnal.

Para reparar situaciones como las que plantea ta vida del
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directament, i i
e se le encomiendan, sino que ha establecido también’
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rvicio de colaboraeion pard todos los profesionales vinculados

an se
a-trabajos de colonizacion, regadio ¥ estudio de obras de ingenie-

ria.
Agregd, también, que esperan 2 corto plazo, concretar la ad-
quisicion del costoso instrumental {fotogrameétrico.
Hacemos votos para que aste Instituto pueda triunfar sobre las
dificultades -— que todas las iniciativas que abren nuevos rumbos

tienen necesariamente queé vepcer — para convertirse en upna com-

quista efectiva para nuesira profesion.

0. 4. O

pia del Agrimenser

Recordando el Dia del Agrimensor, la Asociacion de Agrimen-
sores del Uruguay prestigio, en los salones del Parque Hotel, el dia
26 de abril ppdo., una cena de Camaraderia, en la cual se cob-
gregaron Ui selecto nicleo de colegas ¥ familiares.

Esta fecha, que ha sido fijada para conmemorar una efeméride
de la citada Entidad, permitird que anualmente se yeunan los
pmfesiomﬂes qniversitarios agrimensores @ pstrechar vincualos afec-
tivos v gremialistas.

Asistieron, invitados especia}inente, el Decano de la Facultad
de Ingenieria ¥ Ramas Anexas, Ing. Carlos Berta, el Ministro de
Obras Publicas representade por ¢l Director de Topografia Agrim.

José P. Astigarraga, ¢l Presidente de la Agrupacion Universitaria

Dr. Roberto Reig, el Presidente de la Asamblea de Profesionales

~“Universitarios Ard. Abella Trias, varios Presidentes de Asociaciones
Profesionales asi como sambién los estudiantes egresados del nue-
vo plan de Estudios, Agrim. Sra. Ricei de Soto ¥ Agri. Artwro
Zallez.

La reunién gue conté con un bue
Jesarrollé con el mis franco de los éxitos. dejando un grato res

n pimero de asisientes, se

cuerdo entre los concurrentes.
El Vicepresidenie de la Asociacion de 4 grimensores Agrimensor
Franciseo- Camarano, pronuncio las elocuentes palabras que trans-

cribimos:
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Sr. Replesel}taﬂte de}. ”III!Siiﬂ iﬂ {HII(—]S Il]bllcas.

s
SI‘. (

} Iesl(}.en‘te (10 1a AgrupaCIOH Unl versitaria.
1 Iesldellt &e ld 1&53 Il])lea L] I T
e 1 d Ofesionales Umi‘ ersitaries

Sres. Inwi

. Invitados "espeeial
. es (que repre ] - .
Profesionales. 4 presentan a las Asociaciones

Sras. Sres.

St

En neest L P .
tro Preside ea:,ra ;ﬂgma comida realizada el 22 de Julio ppdo
ente el Agr. Don Facund . nues-
be hov a en unde Machado cuye ausencia se de-
Y contrarse fuera del Pais, dié cuenta de la resol 'd'e
ueion

de la Directiv m
e f‘t?(f’ma por la cual cumpliendo vn mandato de la A
ge i i .
,E ijé el 26 de Abril, como Dia del Agrimensor B
8 esa a nosotrog, u '
”e - para nosotros, una fecha digna de record:
de Abril del afic 1928 ' o Loc bases de
20 de Abiil el 028 se echaron definitivaments las bases de
" ) \sociscidn, cristalizandose asi, ln feliz iniciati d
estra ‘ ori ; iva de u
grup colegas emtusiastas dispuestos a irabaj i N
rup ajar por el bien co-
Merece a i I
pues esia fecha, que nos detengam
cads nueve afte v que haciendo i gd T o ot
un giro de 1807 com i
o dedimos
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rofesitn, constatemos la bondad del rumbo que

en términos de la p

llevamos.

Hoy podemos apreciar €omo jalonando el trayecto andado,
ermosos ejemplos del desinterés, del entusiasmo y del
de la Directiva, © desde fuera

lo que es mas jmporian-

erializadas muchas con-

te, podemos aprecia
quistas guee han venido a justificar la razon de ser de nuestrd

Asoeiacidon.
Pensaran en este momento los seftores Profesionales gue nos

sentacion de otras Aosciaciones,

guedaron h
sestn congue muchos colegas, ya des
de ella, fueron aportandn gus esfuerzos, ¥
r como guedaron mat

honran con Su presencia en repre
pueden decir ellos de su accidn, lo sabemos y mos

lo constatar amenu(lo porgue ienemos un pro-
ada dia vaya mds lejos el universitario, por-

¢que otro tanto
enorgullese poder
fundo deseo de que ¢
que en ello va el bien de 1a Patria anies que el suyo mismo.

Hay un afin de saperarse. corenamente, con paso seguro auns
palabras que o expresen mejor

que sea lento, que NO encuentro
estro primera publicacion, decia:

que la portada con que aparecid mu

“ Jniciamos con este niimero la publicacion de nuestro Bole-

“ pin. Quisiéramos gque fuese el reflejo de las inquietudes espiritua-
« Jos de nuestro gremio, que expresara siempre ur afin de supera
cion.

“ome todo lo gque se inicig, como Pr
g primera publicacion.
sino, COMpPromisos

incipio, como lo que

“ rompe la inercie, alli va nuestr

“ No pediremos que s¢ escusen Sus errores,
ximo beoletin sea mejor que

“ de superacion; pedimos st. que el pro
un poco o lo colectividad

« gete. Para ello sélo es necesarie darse
« profesional, armarse de voluntad y en marcha.

“ Aspectos interesan
“ giin esperando el abordaje inteligente, que los vuel
“ de todos, en proveche de nue
“ -gnte ln actitud de los colegas D.
“Abreu y Raitl Setianez y Olivera, que
“ surales en nuestra Asociacion. v que h
“ osta publicacion.

“ Espergmos gque el
“ miento intelectual, moral ¥ p
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Representanie del Ministerio de Obras Piblicas; agradezco vuesira
presencia ¥ sabiendoos empefiados come lo estiis en obras de alien-
1o, hellas chras per cierto, os deseo la justa culminacién merecida.

Sefiores invitados especiales representantes de las Agrupaciones
& que estamos hermanados por un mismo ideal; hago votos po¥ el
engrandecimiento de vuestras- institueiones y 08 doy las gracias por
el placer que nos habéis brindado al estar con nosotros.

Sefioras, perfume sutil de esta cena, Seftores colegas, a todos
gracias y para todos nuestros deseos de prosperiﬂad en este TUEVO

Puablicos. En ese senti a M '
nunciamiento b?xﬁleizdﬁgliaﬂﬁiﬁs (;{Iielalf S(“leh?a St 0
unelar _ap . Jas Asociaciones gremiales
i] pmyeit;stzngiﬁf;ecczsrit;ecﬁmqs, que dejarin, uwna vez ;;)ir;ll;i;i
ﬁ:i las Profesiones Universitaiig;mtz]e;: }tretfg'h?bﬂmwién e
S LT os L . :ndran consecuencia tam-
ﬁ)spera]}dé)rgiisgzn::isr g;e no pertenezcan a esta Administra(:ilgxti.
Sr. Presidente con nue;tra c;i:filaprt’?t?f e d centir, saludarmos o
eracién mas distingnida. — Arqto.

Julio €. Abella Trius, Presi
vora. Seerelario. ., Presidente. — Quim. Ind. Francisco A. Ofi
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Asamblea de Profesionales Universitarios

Para conosimiento mas amplio de naestros asociados interesa-
dos en el Anteproyecto de Ley de escalafén técnico estructurado por

la Asambles de Profesicnales Universitarios, e jranseribe la pota

LA.r:kSOCfIACI()N DE AGRIMENSORES DEL URUGUAY

DECLARA:

r— o todo ¢ .
- Q?e esta Lln todo de acuerdo con el ESCALAFON TECNICO
estructurado en el anteprovecio de 1 TRUNIG
DE PR AT yecto de ley pox la "ASAMBLEA
]1.1-0 unoogf i?l}:iidfs- UT\IIVERSITAR]OS” por Henar el mis
’ cipios bisicos de su histerial: TOTT
DAD DE S REMIUINE! , istorial: LA IGUAL-
LES;¥1§§ZRFMQNERACKWWE]“3LOSPROFEHONA-
| ESEN CARCOS DR IDUNTICA JRRARQULY FUNCIONAL
souto b ll.) 0’ eres I’u]hl;cog al dar andamiento al citado fm{epm.
o ha rin cumplido con una de I s 3 ) )
de indiseutible juéticia gu]jerr,lamem;si mis 1nportantes etapas
Montevideo, julio 5 de 1951, S

recibidas
ASAMBLEA DE l"ROFESIONAI_JES UNIVERSITARIOS ‘

Montevideo, junio 27 de 195L
Yefior Presidente de Ia
Asociacion de Agrimensores del Uruguay,

Agrin. Facnado 1. Alachado.
; 9

Sy, Presidente: -

La Mesa de la Asamblea de Profesionales Universitarios, tienc
ol honor de dirigirse a Ud., para comunicarle las gestiones que vie-
ne realizando en pro de unna mejora en las remuneraciones de- los
Téepicos Universitarios ¥ del establecimiento de un escalafon tée-
wieo racional.

1.a Asamblea de Profesionales Universitarios comprende a todos
los téenicos de ia Administracién Central; Enies Auténomos con-
cernientes a 1a Enseflanza; Tribunal de Cuentas ¥ Servicies Descen-
rralizados que, — Por consulta expresa al Rectorado de la Univer-
cidad, — tiene titulo expedido por la Universidad.

Habiéndose estndiado un Provecto de Ley, el cual acompafia-
mos, y estando radicado el problema en el Poder Ejecutivo, nos en
contramos abocados a la preparacion de una Asamblea General pa-
ra considerar la actitud a seguir.

Es fundamental que las Ascciaciones que agrupan téenicos tmi-
versitarios por profesiones, =€ hagan eco del justo problema que
venimos planteando desde hace mas de un afic ante los Poderes

Agrim. Facundo P. Machado

gi‘ L. H”/ ulf 2 J)() 1 O PI’E‘Q
A L€ ? I3
(3} (,(I,St_’,f Qs J.,l(l(}nte.

Pro-Secretari jercici
¥ Qegrelmlo en (‘!_]el‘CICIO.

Afiliacién a la Agrupacion Universilaria
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er .
dD con la I‘esuhlt':l()ll Tom ada p[}r 13. Asalllhled OI dl
niaria (le 113 I - ‘ l 0 l p - -
I3 esira ASOCla(Bl()n Ieallzada e :’) de a})]’:l} > d() la CO
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Ny taria de r uay. e anse b as noias I) C @
I I l S i s -

—122 —
— 123 —




ASOCIACION DE AGRIMENSORES DEL URUGUAY

Montevideo, agosto 9 de 1951
Sefior Presidente de la , S
Agrupacion Universitaria del Urnguay,
Doctor Don Roberto Reig.

Presente.

De nuestra mayor consideracin:

La Comision Directiva de la Asociacién de Agrimensores del

Urnguay, cumpliendo con ¢l mandato de la Asamblea realizada
ol 30 de abril del corriente afio, tiene el agrado de divigirse a esa
prestigiosa Entidad, a los fines de solicitar la afilincion de esia
Asocclacion.
"~ Al hacer llegar a Ud. esie petitorio, no podemnos dejar de ma-
nifestar la satisfaecion Je ver cumplida vna de las aspiraciones
fundamentales a que Jiera lugar la creacion de la Agrupacién Uni-
versitaria del Uruguay: la de agrupar a todos los profesiona'ies uni-
versitarios.

Aprovecho la oportunidad para saludar a Ud. con mi més dis-
ringuida consideracion. _
Agrim. Eneas Villa
Vice-Presidenie en ejercicio.

Agrim. Pedro ¥. Vila Montero
Secreiario. o

AGRUPACION UNIVERSITARIA DEL URUGUAY

Gefior Vice-Presidente en Ejercicio de la
Asociacion de Agrimensores del Urnguay,
Agrimensor Dn. Eneas Villa

Presente.

Distinguido Gy, Vice-Presidente:

En la sesion eelebrada &ltimamente por el Consejo que me
honro en presidir, fué considerada la atta. nota de fecha 9 del
corriente, de 1a Institucién de su digna Vice-Presidencia, por 1a
cual se comupica a esta Agrupacion Universitaria, la deeigion afir-
mativa adoptada por 1a Asamblea de esa Asociacion, en el sentido
e pasar a integrar esta Casa Universitaria.

‘El Consejo que presido, ve con suma complacencia 1a signifi-
cativa Tesolueion adoptada, ¥ al ratificar en esta nota las condicio-
nes propuesias, quiere anlicipar st cordial bienvenida 2a los distin-
auidos Profesionales Agrimensores, esperando de log mismos, todo
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Dr. Roberto Reig

Presidenle.

Dr. Enrigque Vescobi
Secretario.

- ?)entro (16.105 festejos que se realizardn, en la Semana Univer
81’1‘31‘13, prestigiada por la Agrupacién Universitaria del Ururru'(l‘\-‘-
a‘fumpl.e’nns destacar aquellos proyvectados en homenaje a la i&;m(”
p_oracwu de las Asociaciones de Escribanos v Aﬂrimf;nsoresT .‘l 1'0']'-
lizarse entre el 1¢ v el 5 de octubre pr(’)xinl-o. ; s

Semana Universitaria
Del 1t al 5 de octubre de 1951

FLunes 1° Oc! T
1° Qctubre. — ; g ..
Hora 11. Punto de reunidén: a conerclarse.

Visita ¢l Rectorado

Integr\)ant::z‘s de la Delegacion de la Agrupacion:
a onsejo Directiv a Agr iom en
jo Directivo e la Agrupacion en pleno.

L. A, LLAMBIAS MASANES & (ia.

SO0C. CONSTRUCGCTORA

Construccione avi -
. ciones de pavimentos, Construcciones civiles

Proyecto v ejecucidn de urbhanizaciones

Pte. TERRA s/n. - Teléfs. 573 - 595
MALDONADO

CERRITO 595 - Teléf. 80115
MONTEVIDEO
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h)  Miembros de las Directivas de la Asociaciones Pro--
fesionales Universitarias. e Ce

Lunes 1° Octubre. — Hora 19, chal: Salén “A” de la A U.u.

Acto Académico en homenaje a los Directivos Fundadores ¥ de

Recepeion a las Asociaciones de Escribanos ¥ Agrimensores.
Oradores: Presidente de la Agrupacion. :
Representante de Escribanos
Representanie de Agrimensores. ‘
Presidente Fundador de la Agrupacion: Dr. Stajano.
Tnvitados: Ministro de Tnstrucciéon Pablica.
Rector v Decanos.
‘Unjversitarios.

Lunes 1°¢ Octulbre.

Cena en honor de las Comisiones Directivas de las Asociaciones.
de Eseribanos y Agrimensores. . ;
Concurrentes: Direetivas de las Asocilaclones actualmente afi-
liadas.

Invitaciones: Los homenajeados ¥ Fundadores y ex-presidentes.

Viernes 5 Octobre. — Hora 21. Local: Parque Hotel. Ticket: $ 10.L00.

Invitados: Presidente de la Republica ¥ Sefiora.
VMinistro de Instruccidon Pablica y Sefora.
Presidente de la Asamblea General v Sefiora.
Presidenie de la Alta Corte de J. v Sefiora.
Rector
Decanos v Sefioras.

Divectivos Fundadores ¥ Seforas.
Ex-Presidentes y Sefioras.

Palabras del Presidente de la Agrapacion.

Visitas a las Facultades

Martes, Miércoles, Jueves, Viernes. — Lacal: el de cada Facultad. —
Dia v hora a convenir por intermedio de la Asoc. Profesional
correspondiente.

Visitas a las Facultades de:

Medicina Derecho ¥ €. 5
Odontologia Ciencias Econémicas.
Veterinaria Humanidades.
Agronomia Ingenieria.
Quimica ¥ Farmacia. ‘Arquitectura.
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Delegacién de la Agrupacidn:

Etl.élargs] V. su.pfemes no correspondientes.
ada delegacién deberd realizar 5 visitas en 4 dias

Oradores: Delegado de la Agrup. Universitaria.
Delegado del Consejo de la Facultad.

Invitades: C j
dos: Consejeros. Profesores. Profesionales. Estudiantes

. ES irita niver i1 W 8107 a e &) &
[el]la J ) 5 o]
l 1L U X siiarie, ete X 1{1(‘ dO d 13. S 1 AILS

Actos Previos y de Propaganda.

Radial por el SODRE
ANDEBU
Estaciones varias.

Oradores: Comentaristas Badiales.

Universitarios.

Actos que se realicen.

 errl ]
Escrite por la Prensa en general.
Editoriales.
irt{culos por comentaristas,
rtieulos por Universitarios,

g s
Grifice Cinematografica

Prensa
de los actos que se realicen.

Exnosicié
Lxposicién. En le]. local de la Agrupaeion, sohre el
Social v la Insignia Social.

-— 127 —

3 El Consejo Directi ividi
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grindose éstas con igual porcentaje de
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